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OGGETTO: disposizioni per la redazione ed il controllo
relativi all’elaborato tecnico TIPO DI FRAZIONAMENTO

L'architettura del sistema informativo integrato Libro Fondiario-Catasto garantisce la
gestione del dato immobiliare attraverso una sincronia procedurale (concordanza
catasto-tavolare) fondata sul c.d. principio della base reale. In tale assetto,
I’efficacia costitutiva dell’intavolazione e il relativo controllo di legalita

giurisdizionale elevano 1’iscrizione a elemento perfezionativo della fattispecie
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traslativa, assicurando la piena operativita della pubblica fede e la stabilita degli
assetti proprietari.

Il cardine operativo del sistema risiede nella ricerca della concordanza perfetta tra
stato di fatto, rappresentazione cartografica e risultanze tavolari. Tale sinergia
funzionale, pur finalizzata alla massima certezza del diritto, non esclude la rilevanza
del dettato dell'art. 950 c.c. in ordine alla valenza probatoria sussidiaria della carta
catastale (nel proseguo si utilizzera il piu consueto e tradizionale termine

mappa) nel regolamento di confini.

Strumento principe per garantire la concordanza dinamica tra realta, catasto e libro

fondiario ¢ da sempre 1’elaborato tecnico denominato tipo di frazionamento.

PREMESSA

La presente circolare delinea i passaggi procedurali volti alla definizione dei controlli
per l'attestazione della conformita tecnica del tipo di frazionamento, il cui
fondamento sistemico si rinviene primariamente nelle disposizioni di legge nazionali
e regionali che disciplinano l'istituto dell'aggiornamento catastale. Tale impianto
normativo trova la propria necessaria integrazione tecnico-operativa nelle circolari
esplicative — con particolare riferimento alle direttive inerenti la procedura
PREGEO — le quali dettano 1 parametri topografici e cartografici essenziali per la
corretta definizione degli aggiornamenti e conseguentemente della tenuta e

conservazione delle mappe.

NORMATIVA DI RIFERIMENTO

Il riferimento normativo vigente che definisce il catasto fondiario e il tipo di

frazionamento, per le province autonome di Trento e Bolzano, ¢ la legge regionale 13

novembre 1985, n. 6 - Normativa del Catasto fondiario e disciplina dei tipi di

frazionamento, ed 1 successivi regolamenti di esecuzione.

Quanto contenuto nella norma regionale trova fondamento, nel Regio Decreto 8

ottobre 1931, n. 1572 - Approvazione del testo unico delle leggi sul nuovo catasto,

che definisce ’elaborato tecnico tipo frazionamento, ed il successivo Decreto del



Presidente della Repubblica 26 ottobre 1972, n. 650 - Perfezionamento e revisione del

sistema catastale, che regolamenta tra gli altri lo stesso tipo di frazionamento. A
completare questo quadro normativo, interviene il Decreto del Presidente della
Giunta Regionale n. 2/L del 2000, che introduce e disciplina 1’utilizzo della
tecnologia GPS per il rilievo dei punti di appoggio nel territorio trentino. Questo
provvedimento adatta I'uso della strumentazione satellitare alle peculiarita del sistema
catastale e tavolare, fissando con precisione i criteri tecnici e geometrici necessari per

istituire e inquadrare la rete dei punti fiduciali rispetto alla rete geodetica provinciale.

TIPO DI FRAZIONAMENTO - DEFINIZIONE

Ai sensi dell’art. 57' del RD 1572/1931, il tipo di frazionamento assume la
qualifica di elaborato tecnico obbligatorio per I’aggiornamento della mappa
catastale ogniqualvolta si verifichi una mutazione nella consistenza di una
particella. Quando avviene il frazionamento di una particella, le parti interessate
devono produrre il corrispondente tipo di frazionamento.

Il medesimo articolo sancisce, sotto il profilo formale e soggettivo, che 1'elaborato
debba essere redatto esclusivamente su estratto autentico di mappa catastale e munito
della sottoscrizione di un professionista tecnico abilitato, regolarmente iscritto al
rispettivo albo professionale di categoria. La norma disciplina altresi le tempistiche
per il rilascio, da parte dell'amministrazione competente, della dichiarazione di
regolarita finalizzata all'inseribilita nella mappa catastale; tali disposizioni risultano
tuttavia integrate dall'evoluzione delle prassi tecnico-operative, le quali hanno
introdotto procedure di aggiornamento semplificate. In virtu di tali riforme, per
specifiche fattispecie, l'introduzione nella mappa catastale avviene ora per via diretta
sulla scorta della proposta di aggiornamento formulata dal professionista abilitato, il

quale assume la responsabilita della coerenza dei dati tecnici immessi nel sistema.

1RD 1572/1931 - Art. 57

Quando avviene il frazionamento di una particella, le parti interessate devono produrre, insieme con i documenti per la esecuzione delle volture, il
corrispondente tipo di frazionamento, da eseguirsi sopra un estratto autentico della mappa catastale e da firmarsi di un ingegnere, architetto, dottore in
scienze agrarie geometra, perito edile, perito agrario o perito agrimensore, regolarmente iscritto nell'albo professionale della propria categoria.

1l tipo di frazionamento deve essere sottoscritto per accettazione dalle parti interessate e sottoposto dal tecnico che I'ha firmato all'Ufficio tecnico
erariale per la dichiarazione preventiva di regolarita ai fini della introducibilita in mappa. L'ufficio tecnico erariale é tenuto a rilasciare la
dichiarazione entro 20 giorni dalla data di presentazione. Scaduto tale termine, i notai e i pubblici ufficiali di cui all'articolo 56 possono redigere gli
atti anche senza la presentazione della dichiarazione di regolarita. Il tipo di frazionamento, munito della dichiarazione di regolarita di cui al comma
precedente, deve essere prodotto a corredo delle domande di voltura dipendenti da:

a) atti pubblici o giudiziali o scritture private, con firme autenticate da notaio o accertate giudizialmente, purché posti in essere o autenticate entro 90
giorni dalla data di dichiarazione di regolarita apposta sul tipo stesso;

b) denunce di successione, purché presentate all'Ufficio del registro entro il predetto termine di 90 giorni.
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La L.R. 6/1985, all’art. 5° comma 2 dispone che per i cambiamenti riguardanti
modifiche catastali, quali variazioni di configurazione e di superficie delle particelle,
si provveda con tipo di frazionamento. Inoltre il titolare del diritto sull’immobile ha
I’obbligo di produrre all'Ufficio del Catasto il relativo tipo di frazionamento nel
caso di variazioni riguardanti I'immobile a seguito di erezione, modifica o
demolizione di fabbricati.

L’art. 6°, elenca le caratteristiche costitutive del tipo di frazionamento, il quale deve
contenere gli estremi per 1’individuazione delle particelle oggetto di modifica, essere
firmato da un professionista tecnico abilitato, regolarmente iscritto al rispettivo albo
professionale di categoria, e deve essere presentato su modello conforme.
Contestualmente viene stabilito il termine per 1’accertamento dell’idoneita tecnica, da
parte dell’Ufficio del Catasto, in 45 giorni dalla data di presentazione.
L’approvazione da parte dell’Ufficio del Catasto del tipo di frazionamento, non
implica, per le Province di Trento e Bolzano, I’introduzione definitiva in mappa della
modifica catastale, poiché ai sensi dell’art. 4* della L.R. 6/1985, vigente il principio
di concordanza fra gli istituti del Catasto fondiario e del Libro fondiario, le modifiche
catastali possono essere introdotte in via definitiva negli atti catastali, unicamente a
seguito dell’emissione del decreto tavolare ed eseguite le relative operazioni ivi

ordinate.

2LR 6/1985 - Art. 5 (Cambiamenti relativi allo stato dell'immobile)

1. Il Catasto fondiario e tenuto ad apportare ai propri atti i cambiamenti riguardanti i diritti di proprieta e le modifiche catastali, disposti sulla base del
decreto tavolare notificato ai sensi dell'articolo 123, n. 6 del Testo Unico approvato con R.D. 28 marzo 1929, n. 499. Si considerano modifiche
catastali le variazioni di configurazione e di superficie delle particelle.

2. Per i cambiamenti che riguardano le modifiche catastali di cui al comma precedente si provvede con tipo di frazionamento previsto dal titolo
secondo. Nel caso di variazioni riguardanti 1'immobile a seguito di erezione, modifica o demolizione di fabbricati, il titolare del diritto sull'immobile
stesso ha I'obbligo di produrre all'Ufficio del Catasto il relativo tipo di frazionamento.

3. Le variazioni di configurazione delle particelle, quando la configurazione stessa non corrisponde sul terreno con quella esistente negli atti catastali,
sono accertate d'ufficio dal Catasto in via provvisoria, comunicate al Libro fondiario e introdotte in via definitiva negli atti catastali medesimi sulla
base del decreto tavolare.

3LR 6/1985 - Art. 6 (Caratteristiche del tipo di frazionamento e presentazione all'Ufficio del Catasto)

1. 1l tipo di frazionamento deve contenere gli estremi di individuazione delle particelle oggetto di cambiamento, e viene redatto in conformita alle
disposizioni di cui al successivo articolo 10.

2. 11 tipo di frazionamento, firmato da un ingegnere, architetto, dottore in scienze agrarie, dottore in scienze forestali, geometra, perito industriale
edile, perito agrario o perito agrimensore regolarmente iscritti nell'albo professionale della propria categoria, deve essere presentato all'Ufficio del
Catasto redatto su modello conforme a quello approvato con decreto del Presidente della Giunta regionale.

3. Entro quarantacinque giorni dalla presentazione I'Ufficio del Catasto, accertata l'idoneita tecnica del tipo di frazionamento, introduce in via
provvisoria i relativi cambiamenti nella mappa catastale e nel protocollo delle particelle e attesta la conformita del tipo di frazionamento medesimo
alle disposizioni contenute nella presente legge sull'originale, che viene inserito nella raccolta dei tipi di frazionamento nella banca dati integrata
Libro fondiario/Catasto fondiario, e sulla copia autentica che viene restituita alla parte. Ai sensi dell’articolo 87 della legge tavolare il tipo di
frazionamento inserito nella banca dati integrata Libro fondiario/Catasto fondiario puo essere richiamato nella domanda tavolare, indicando i suoi dati
identificativi (numero di protocollo, anno, ufficio del catasto che lo approva).

4LR 6/1985 - Art. 4 (Concordanza del Catasto e del Libro fondiario) 1. Gli atti del Catasto fondiario e del Libro fondiario devono essere tenuti
sempre in perfetta concordanza. 2. A tal fine tutti i cambiamenti relativi allo stato dell'immobile devono eseguirsi tanto nel Catasto come nel Libro
fondiario, con le modalita stabilite nel successivo articolo 5.



Il seguente art. 7°, fissa il termine di utilizzazione del tipo di frazionamento, quale
elaborato tecnico a corredo della domanda tavolare, in 2 anni dalla data di
attestazione di conformita del tipo di frazionamento.

Ulteriori particolaritd della norma regionale sono contenute nell’art. 8°, il quale
regolamenta la trattazione dei tipi di frazionamento successivi. Definiti al comma 1
come quegli atti presentati in seguito a modifiche catastali non ancora divenute
definitive, tali frazionamenti possono essere collegati a uno o piu atti precedenti
secondo le modalita previste dall’articolo 6.

A differenza di quanto disposto dall’articolo 7, i tipi di frazionamento successivi
non godono di una propria data di efficacia autonoma, ma perdono validita alla
scadenza del frazionamento principale cui sono collegati, come specificato al
comma 2.

Il comma 3 sancisce inoltre 1'inutilizzabilita del frazionamento successivo ai fini
dell'emanazione di un decreto tavolare fino a quando non siano stati depositati presso
I’Ufficio del Libro Fondiario tutti i tipi precedenti che ne costituiscono il
presupposto. Infine, il comma 4 stabilisce che, qualora venga presentata una domanda
tavolare basata su un frazionamento collegato a precedenti, 1’Ufficio del Libro
Fondiario debba richiedere all’Ufficio del Catasto [’elaborato tecnico di
collegamento, atto a raccordare il tipo stesso alle variazioni pregresse e alla
situazione preesistente negli atti tavolari e catastali; in questo ambito si colloca la

prassi operativa nota come "scavalco dei tipi di frazionamento".

5LR 6/1985 - Art. 7 (Termine di utilizzazione del tipo di frazionamento)

1. 1l tipo di frazionamento, munito dell'attestazione di conformita, di cui al precedente articolo 6, deve essere utilizzato mediante presentazione della
domanda tavolare entro e non oltre il termine di due anni dalla data dell'attestazione stessa.

2. Scaduto il termine di cui al comma precedente, il tipo di frazionamento perde la sua efficacia.

3. 1I tipo di frazionamento puo essere trattato tavolarmente anche solo parzialmente, qualora le operazioni richieste siano svincolate dalle altre
operazioni previste nello stesso tipo, purché entro il termine di cui al primo comma.

GLR 6/1985 - Art. 8 (Tipi di frazionamento successivi)
1. Possono essere presentati all'Ufficio del Catasto tipi di frazionamento collegati ad uno o pit tipi di frazionamento precedenti, in quanto redatti sulla
base dei cambiamenti introdotti nella mappa catastale in via provvisoria ai sensi dell'ultimo comma dell'articolo 6 della presente legge.
2. Anche ai suddetti tipi di frazionamento si applicano le disposizioni di cui al precedente articolo 6; gli stessi inoltre perdono efficacia alla scadenza
del tipo di frazionamento cui sono collegati.
3. Un tipo di frazionamento successivo non puo essere utilizzato per I'emanazione del relativo decreto tavolare fino a quando non siano stati presentati
all'Ufficio del Libro fondiario tutti i tipi di frazionamento, relativi ai cambiamenti considerati nei piani precedenti, ai quali il tipo stesso é collegato.
4. Ove, nel termine di efficacia dei tipi di frazionamento, siano presentati per uno dei tipi successivi domanda tavolare e relativo titolo, 1'Ufficio
tavolare richiede all'Ufficio del Catasto I'elaborato tecnico di collegamento del tipo stesso ai tipi precedenti ed alla situazione preesistente negli atti
tavolari e catastali.

5



L istituto dell’inefficacia dei tipi di frazionamento, disciplinato dall’art. 97, regola la
gestione delle pratiche che, decorso il biennio di validita, non hanno avuto un seguito
tavolare, rendendo di fatto non definitive le modifiche cartografiche. In questi casi,
I’Ufficio del Catasto provvede a eliminare le variazioni introdotte in via provvisoria
sulla base del frazionamento scaduto e di tutti quelli a esso correlati, sui quali verra
formalmente evidenziata D’intervenuta inefficacia. Tale dichiarazione puod essere
richiesta dal professionista redattore anche prima della scadenza dei due anni previsti
dall'art. 7; in tale evenienza, 1’Ufficio procedera d'ufficio al ripristino degli atti
secondo le modalita sopra descritte.

Il comma 3 tratta I’inefficacia dei tipi che hanno ad oggetto 1’erezione, modifica o
demolizione di fabbricati, stabilendo espressamente che “quando non sia presentata
domanda tavolare nel termine di efficacia del tipo di frazionamento, il Catasto
provvede d'ufficio a richiedere al Libro fondiario la trattazione dei tipi di
frazionamento riguardanti erezione, modifica o demolizione di fabbricati, prodotti ai
sensi del secondo comma del precedente articolo 5.

Il comma 5 istituisce la raccolta dei tipi di frazionamento divenuti inefficaci.

La previsione del comma 4 permette la trattazione tavolare di un tipo di
frazionamento divenuto inefficace, qualora I’atto, ad esso legato, si sia perfezionato
nel termine di efficacia del tipo di frazionamento. In questo caso 1’Ufficio del catasto
attesta la corrispondenza tecnica al tipo precedente del tipo di frazionamento
predisposto in sua sostituzione. Il contenuto del comma 4 viene esteso, innovando e
semplificando, con le circolari 5/1993 CAT e 8/1993 CAT della Regione Autonoma
Trentino Alto Adige Ripartizione V - Libro fondiario e Catasto, definendo la prassi
operativa cd. conferma o rinnovo dell'efficacia.

La circolare 5/1993 CAT, al punto A) dispone che il rifacimento di tipi di

frazionamento divenuti inefficaci riguardanti particelle che non hanno subito

7LR 6/1985 - Art. 9 (Inefficacia dei tipi di frazionamento)

1. Scaduto il termine di cui al precedente articolo 7 gli uffici del catasto provvedono ad eliminare i cambiamenti introdotti in via provvisoria negli atti
catastali in base al tipo di frazionamento divenuto inefficace ed a tutti gli eventuali tipi di frazionamento successivi ad esso collegati, nonché ad
evidenziare l'intervenuta inefficacia sull'originale e sulle copie autentiche del tipo stesso.

2. Qualora la dichiarazione di inefficacia sia richiesta dal professionista che ha presentato il tipo di frazionamento, gli uffici del catasto provvedono
agli adempimenti di cui al comma precedente, sempreché vi sia l'assenso del professionista che ha presentato tipi di frazionamento successivi ad esso
collegati.5

3. Quando non sia presentata domanda tavolare nel termine di efficacia del tipo di frazionamento, il Catasto provvede d'ufficio a richiedere al Libro
fondiario la trattazione dei tipi di frazionamento riguardanti erezione, modifica o demolizione di fabbricati, prodotti ai sensi del secondo comma del
precedente articolo 5.

4. Quando non sia presentata domanda tavolare relativamente ad un atto perfezionato nel termine di efficacia di un tipo di frazionamento, I'Ufficio del
Catasto attesta la corrispondenza tecnica al tipo precedente del tipo di frazionamento predisposto in sua sostituzione.

5. L'originale dei tipi di frazionamento inefficaci viene conservato nella relativa raccolta presso 1'Ufficio del Catasto.
6



variazioni nello stato catastale, pud essere effettuato ricavando copie dall’originale
divenuto inefficace, apponendo sul lucido originale e sulle copie autentiche,
opportuna annotazione, quale : “Si conferma [’efficacia del presente tipo di
frazionamento ai sensi del comma 4 dell’art. 9 della L.R. 13.11.1985, n. 6. Luogo,
data, firma IL DIRETTORE”

Il punto B) dispone che il rifacimento, di tipi di frazionamento divenuti inefficaci
riguardanti particelle che hanno subito variazioni catastali, potra essere semplificato
producendo solo 1’estratto mappa ed il prospetto della divisione aggiornati con
richiamo al tipo di frazionamento precedente, ovviamente solo qualora questo sia
stato correttamente validato. Per questi verra attestata la corrispondenza tecnica ai tipi
precedenti.

La stessa circolare amplia la previsione dell’art. 9 comma 3, disponendo che le
procedure di cui ai punti A) e B), si possano applicare per il rifacimento di tipi di
frazionamento che siano gia stati utilizzati quale base tecnica per atti perfezionati
quando I’inefficacia era gia intervenuta, subordinando la procedura di rifacimento
alla contestuale consegna di una copia non autentica dell’atto perfezionato. Tale
previsione ¢ stata chiarita dalla Circolare 8/1993, la quale precisa che la fattispecie
riguarda esclusivamente 1 tipi di frazionamento che, pur essendo validi al momento
della stipula, sono decaduti durante 1’iter di predisposizione della domanda tavolare.
In particolare, affinché si possa ricorrere alla procedura di rifacimento/conferma,
il tipo di frazionamento deve essere stato originariamente citato/allegato durante
il suo periodo di piena efficacia, identificando il momento iniziale legittimante
secondo le seguenti casistiche:

- Atti negoziali e contratti: esclusivamente se l'atto pubblico o la scrittura privata
autenticata risulta gia perfezionato/stipulato entro 1 termini di validita del
frazionamento.

- Provvedimenti e procedure amministrative (es. espropriazioni per pubblica
utilita): qualora sia stata adottata la delibera/provvedimento iniziale (o il primo atto
d'impulso del procedimento amministrativo) che citi formalmente o recepisca il

frazionamento entro il periodo di sua efficacia.



- Procedimenti giurisdizionali e sentenze: qualora 1'atto di citazione (o il ricorso
introduttivo del giudizio) in cui viene citato o allegato il frazionamento sia stato
notificato/depositato prima della decadenza del frazionamento stesso, a tutela degli
effetti della sentenza anche laddove il passaggio in giudicato intervenga a termine di
efficacia ormai decorso. Diverso ovviamente il caso in cui il tipo di frazionamento
venga redatto in corso di causa; in tal caso la validita del tipo di frazionamento
permarra fino al passaggio in giudicato della sentenza.

Resta inteso che la ratio della disposizione ¢ quella di evitare che le tempistiche
dell'iter amministrativo o giudiziario pregiudichino pratiche avviate tempestivamente,
fermo restando il divieto per 1'Ufficiale rogante o I' Amministrazione di stipulare o
adottare provvedimenti sulla base di un frazionamento gia privo di efficacia al

momento dell'avvio.

Come anticipato, l'art. 7, comma 1, L.R. n. 6/1985 fissa in due anni, decorrenti dalla
data del rilascio dell'attestazione di conformita, il termine tassativo per 1'utilizzazione
del tipo di frazionamento mediante la presentazione della relativa domanda tavolare,
pena la decadenza di efficacia dell'elaborato tecnico stesso (art. 7, comma 2). La
citata disposizione normativa nulla disciplina espressamente in merito all’efficacia
temporale della rinnovazione dell’attestazione del frazionamento. Tale lacuna del
dato letterale ha determinato, nel tempo, una difformita interpretativa e applicativa tra

1 diversi operatori, potendosi astrattamente prospettare:

1. l'applicazione analogica del termine biennale iniziale (sul presupposto che un
atto di rinnovo non possa avere durata superiore al titolo originario);

2. l'assenza di un termine di scadenza per la rinnovazione (attesa la mancanza di
una previsione esplicita).

Al fine di garantire la continuita dell’azione amministrativa e 'uniformita degli

adempimenti tavolari, si rende necessario superare tali contrasti esegetici mediante

I’emanazione delle seguenti disposizioni interpretative ed operative.

Dal punto di vista sistematico, una piana lettura dell’art. 7 della L.R. n. 6/1985
consente di rilevare come la ratio legis non risieda nell'imposizione di una decadenza

automatica ed insuperabile della validita del tipo di frazionamento, bensi nella tutela



dell'affidamento e della certezza dei contesti negoziali, amministrativi o giudiziari

tempestivamente incardinati.

In tale prospettiva, le contrapposte interpretazioni applicative — tese, da un lato, ad
applicare analogicamente il termine biennale alla rinnovazione e, dall’altro, a
teorizzare un’illimitata efficacia temporale della stessa — devono ritenersi superate.
Il legislatore regionale, infatti, non ha volutamente previsto un termine di decadenza
espresso per la rinnovazione, in quanto I'effetto conservativo della validita dell'atto ¢
subordinato non gia a una proroga ex ante, bensi alla tempestiva presentazione della
domanda tavolare (anche mediante il perfezionamento degli atti, se necessari,
legittimanti di natura negoziale, amministrativa o giudiziaria indicati a pagina 7)

entro il biennio originario.
Conseguentemente, sotto il profilo operativo, si dispone che:

Qualora il tipo di frazionamento sia stato richiamato o allegato all'atto legittimante
(stipula del contratto, adozione dell'atto di impulso del procedimento amministrativo
o notifica/deposito dell'atto introduttivo del giudizio) durante il suo periodo di piena
efficacia, e sia stato successivamente presentato con tempestiva domanda tavolare,

'effetto decadenziale di cui al comma 2 dell'art. 7 viene interrotto con 1’iter tavolare..

Diversamente, qualora, nelle more tra la decorrenza del termine biennale di validita e
la presentazione (c.d. PERVENUTO) della domanda tavolare, 1'attestazione di
conformita del frazionamento risulti scaduta, i1l Conservatore del Libro Fondiario
non procedera al rigetto dell'istanza né pretendera una preventiva rinnovazione
d'ufficio ad opera delle parti, ma provvedera (ovviamente solo in presenza dei
requisiti previsti a pagina 7) direttamente a richiedere la rinnovazione
dell'attestazione di conformita del tipo di frazionamento mediante comunicazione per
le vie brevi (posta elettronica) al Direttore dell’Ufficio Catasto competente; I’ufficio
del Catasto procedera a rinnovare 1’efficacia del tipo di frazionamento solo a seguito
di verifica di trattabilita del medesimo. Tale interpretazione assicura il rispetto del
dato letterale della norma, salvaguarda gli effetti delle domande tavolari validamente
presentate e garantisce l'omogeneita operativa presso tutti gli Uffici del Libro

Fondiario.



REDAZIONE DEL TIPO DI FRAZIONAMENTO

Le caratteristiche del tipo di frazionamento, le modalita di redazione, presentazione e
controlli cui deve essere soggetto sono contenute nel DPR 26 ottobre 1972, n. 650°,
in particolare negli artt. 5, 6, € 7, nella LR 13 novembre 1985, n. 6°, art. 10, e nelle
successive circolari che regolamentano gli elaborati tecnici di aggiornamento del
catasto terreni e fondiario, che si concretizzano attraverso il software di compilazione

PREGEO. Le circolari ad esso collegate contengono anche le istruzioni tecniche

8DPR 650/1972 — Art. 5 - Presentazione dei tipi di frazionamento

Quando un trasferimento di beni immobili comporta il frazionamento di particelle, deve essere preventivamente presentato all'ufficio tecnico erariale
il corrispondente tipo di frazionamento, firmato da un ingegnere, architetto, dottore in scienze agrarie, geometra, perito edile, perito agrario o perito
agrimensore regolarmente iscritto nell'albo professionale della propria categoria: il tipo deve essere presentato in doppio originale, uno dei quali
redatto su di un estratto autenticato della mappa catastale, di data non anteriore a sei mesi, e l'altro su di una copia dello stesso.

L'ufficio tecnico erariale, accertata la conformita del tipo alle norme vigenti, ne da attestazione su entrambi gli originali e ne restituisce uno entro 20
giorni dalla data di presentazione.

Trascorso tale termine senza che l'ufficio vi abbia provveduto, gli atti che danno origine al trasferimento possono essere redatti con riferimento al
tipo di frazionamento privo dell'attestazione di conformita: in tal caso non é applicabile la procedura di cui al successivo art. 8, quinto comma;
rimane invece operante la facolta prevista dall'art. 9.

Il detto originale restituito od una sua copia autenticata da chi provvede alla rogazione od emanazione od autenticazione, ovvero alla pubblicazione
di testamento, sottoscritto per accettazione dalle parti interessate, deve essere quindi unito al documento che da origine al trasferimento per
formarne parte integrante, sempreché non siano trascorsi piu di sei mesi dalla data della dichiarazione di conformita: questa é tuttavia rinnovabile
in qualsiasi momento, fino a quando non siano state introdotte in mappa variazioni delle linee interessate dal tipo di frazionamento.

Eventuali altri disegni o planimetrie uniti all'atto che da origine al trasferimento non possono riportare misure in contrasto con quelle espressamente
indicate sul tipo del frazionamento ovvero, nel caso previsto nel quinto comma del successivo art. 6, sul disegno allegato ad esso.

DPR 650/1972 - Art. 6 - Redazione dei tipi di frazionamento

Nella redazione dei tipi di frazionamento le nuove linee dividenti devono essere definite mediante misure prese sul terreno e riportate sul disegno.

Le misure devono essere rigorosamente riferite a punti o linee reali stabili, esattamente identificabili sul terreno oltreché riconoscibili sulle mappe
catastali; detti punti o linee, oltre che indicati, devono essere sinteticamente ma chiaramente descritti. Deve essere data preferenza ai punti riportati
sulle mappe originali d'impianto, di cui puo essere a tal fine richiesta la gratuita consultazione o ai punti di cui al successivo art. 11 o a punti
appositamente concordati con l'ufficio tecnico erariale.

Quando le nuove dividenti di possesso identificate sul disegno con le nuove linee, sono materializzate con manufatti o particolari topografici, anche
questi devono essere sinteticamente descritti nel tipo di frazionamento medesimo.

L'assunzione delle misure puo essere effettuata con qualsiasi metodo suggerito dalla buona tecnica; deve in particolare essere eseguito un congruo
numero di misure di controllo. Qualora queste diano risultati che presentino, rispetto alle corrispondenti misure rilevate sulla mappa, differenze
eccedenti le tolleranze d'uso, deve esserne fatta esplicita menzione.

Quando in particolare la configurazione delle particelle da dividere ricavata dalla mappa non corrisponde alla configurazione delle medesime
particelle ricavata sul terreno, questa deve essere riprodotta, regolarmente quotata, in un disegno allegato al tipo e che ne forma parte integrante,
eseguito in una scala avente denominatore non maggiore di quello della mappa corrispondente.

Su di esso deve essere identificata, mediante le misure di cui al primo comma, la posizione delle nuove linee dividenti. Detta posizione sard altresi
indicata con la massima possibile approssimazione sul tipo di frazionamento eseguito sull'estratto della mappa in guisa che le superfici delle
particelle da dividere risultino ripartite fra le particelle derivate dal frazionamento in proporzione delle superfici effettive.

Nel caso previsto dal precedente comma la norma portata dall'ultimo comma del precedente art. 5 si intende riferita al disegno allegato al tipo.

DPR 650/1972 - Art. 7 - Trasferimenti a misura

Qualora nel documento che da origine al trasferimento venga dichiarato che il trasferimento stesso ha luogo a misura e non a corpo, la circostanza
deve essere fatta risultare nella domanda di volture.

Qualora il trasferimento abbia luogo con frazionamento di particelle, il relativo tipo di frazionamento deve essere corredato di tutte le misure idonee
a consentire la completa dimostrazione della determinazione delle superfici effettive degli immobili sui quali si esercitano i diritti trasferiti.

Qualora invece il trasferimento non richieda il frazionamento di particelle, le misure necessarie per la dimostrazione di cui al comma precedente
devono essere riportate su di un disegno, detto tipo particellare, nel quale viene riprodotta la configurazione delle particelle trasferite.

Ai tipi particellari si applicano, in quanto possibili, tutte le norme previste agli articoli 5 e 6 per i tipi di frazionamento; é escluso in particolare
l'obbligo della redazione su di un estratto della mappa catastale.

9LR 6/1985 - Art. 10 (Redazione dei tipi di frazionamento)

1. Nella redazione dei tipi di frazionamento le nuove linee dividenti devono essere definite mediante misure prese sul terreno e devono essere
riportate sull'estratto della mappa catastale, il quale deve indicare anche le particelle confinanti con quelle frazionate.

2. Le misure devono essere rigorosamente riferite a punti reali stabili, esattamente identificabili sul terreno oltreché riconoscibili sulle mappe
catastali, coincidenti ove possibile con punti riportati sulle mappe originali d'impianto, o con nuovi punti di riferimento introdotti nei fogli di mappa
ai sensi dell'articolo 3 della legge regionale 19 dicembre 1980, n. 12, ovvero con punti individuati d'intesa con I'Ufficio del Catasto.

3. I punti di cui al comma precedente, che devono risultare nell'estratto della mappa, nonché le nuove linee dividenti, esattamente individuabili sul
terreno, sono descritti nel tipo di frazionamento mediante segni convenzionali topografici, che saranno determinati con regolamento di esecuzione
della presente legge.

4. L'assunzione delle misure sul terreno puo essere effettuata con qualsiasi metodo suggerito dalla buona tecnica; deve in particolare essere eseguito
un congruo numero di misure di controllo, al fine di verificare l'esattezza dei punti di riferimento.

5. La nuova particellazione é assegnata dall'Ufficio del Catasto in conformita alle esigenze tecniche ed in funzione della concordanza fra Catasto e
Tavolare.
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operative per I’individuazione degli oggetti della dichiarazione e le modalita di
esecuzione dei rilievi.
Entrambe le norme prevedono che, per la redazione del tipo di frazionamento le
nuove linee dividenti devono essere:
- definite mediante misure prese sul terreno e riportate sull’estratto di mappa
catastale
- riferite rigorosamente a punti reali stabili, sinteticamente ma chiaramente
descritti, esattamente identificabili sul terreno oltreché riconoscibili sulle
mappe catastali, coincidenti ove possibile con punti riportati sulle mappe
originali d’impianto, o con nuovi punti di riferimento introdotti nei fogli di
mappa
- quando materializzate con manufatti o particolari topografici, anche questi
devono essere sinteticamente descritti
Le norme parlano chiaramente di punti reali stabili ovvero punti esistenti nella realta
¢ chiaramente definiti; nel caso tali dividenti siano materializzate con manufatti o
particolari topografici (picchetti, chiodi, ecc...), devono essere sinteticamente
descritti (nella voce MATERIALIZZAZIONE PUNTI RILEVATI della check-list).
Le nuove dividenti dovranno corrispondere a elementi confinari con carattere di
stabilita nel tempo.
L’assunzione delle misure puo essere effettuata con qualsiasi metodo suggerito dalla
buona tecnica, e deve essere eseguito un congruo numero di misure di controllo, per
verificare 1’esattezza dei punti di riferimento. La norma nazionale specifica che,
qualora tali misure di controllo diano come risultato differenze eccedenti le tolleranze
d’uso, rispetto alle corrispondenti misure rilevate sulla mappa, debba esserne fatta
esplicita menzione. Sia la normativa nazionale che quella regionale prevedono
procedure analoghe per la redazione dell'atto di aggiornamento catastale (tipo di

frazionamento).

CONTROLLI SOPRALLUOGO

1



Anche in questo caso il DPR 26 ottobre 1972, n. 650, art. 9'° ¢ la LR 13 novembre
1985, n. 6', concordano sulle modalita di esecuzione dei controlli sopralluogo.
L’ Ufficio puo eseguire in qualsiasi momento 1 controlli della rispondenza topografica
delle misure riportate sui tipi di frazionamento.
Diversa trattazione prevedono per la regolarizzazione, nel momento in cui vengano
accertate discordanze eccedenti i limiti di tolleranza:
- la L.R. 6/85 prevede la comunicazione al tecnico professionista che ha redatto
il tipo di frazionamento, invitandolo a produrre entro 60 giorni, un nuovo tipo
rispondente all’accertamento.
- la norma nazionale prevede ne venga data comunicazione ai possessori,
invitandoli alla stesura di regolari atti di rettifica, corredati dai necessari tipi di

frazionamento e relative volture

REGOLAMENTI DI ATTUAZIONE E CIRCOLARI

I vari regolamenti di esecuzione delle norme sopra citate e le relative circolari, si
occupano della definizione della prassi tecnico-operativa.

Ad oggi tale operativita tecnica ¢ scandita, in particolare, dalle circolari PREGEOQ.

Di seguito si propongono le premesse delle prime circolari PREGEOQ, la circolare

2/1988 nazionale e la pari circolare assunta a livello regionale.

Circolare PREGEO 2/1988

10DPR 650/1972 - Art. 9 - Controlli sopralluogo delle misure

L'ufficio tecnico erariale ha facolta di effettuare in qualsiasi momento controlli sopralluogo della rispondenza topografica delle misure riportate sui
tipi di frazionamento e sui tipi particellari di cui ai precedenti articoli 5,6 e 7.

Qualora nel corso degli anzidetti controlli, vengano accertate discordanze eccedenti i prescritti limiti di tolleranza, provvede ad apporre annotazioni
di riserva relativamente alle particelle o porzioni di particelle a cui le discordanze si riferiscono ed a darne comunicazione alle ditte che risultano
iscritte in catasto come possessori degli anzidetti immobili, invitandole a provvedere in merito mediante la stesura di regolari atti di rettifica,
corredati dei necessari tipi di frazionamento e la presentazione delle conseguenti domande di volture di convalida.

11LR 6/1985 - Art. 11 (Controlli sopralluogo)

1. L'Ufficio del Catasto ha facolta di effettuare in qualsiasi momento controlli sopralluogo della rispondenza topografica delle misure riportate sui
tipi di frazionamento.

2. Qualora nel corso dei controlli sopralluogo, vengano accertate discordanze eccedenti i limiti di tolleranza, che saranno determinati con
regolamento di esecuzione della presente legge, I'Ufficio del Catasto provvede a darne comunicazione al professionista che ha presentato il tipo di
frazionamento, invitandolo a produrre all'ufficio stesso, entro il termine di sessanta giorni, un nuovo tipo di frazionamento rispondente
all'accertamento effettuato.

3. Se il professionista non provvede nel termine assegnato, si procede d'ufficio.

4. Trascorso il termine di cui al secondo comma, il tipo di frazionamento, rispettivamente l'elaborato tecnico dell'Ufficio, sono inviati all'Ufficio del
Libro fondiario per le operazioni di competenza.
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NUOVE PROCEDURE PER IL TRATTAMENTO AUTOMATIZZATO DEGLI
AGGIORNAMENTI CARTOGRAFICI. DISPOSIZIONI PER LA GESTIONE
DEGLI ATTI GEOMETRICI DI AGGIORNAMENTO

1. — LA FINALITA DEGLI ARCHIVI NUMERICI Da parte dell’Ufficio le procedure
di trattamento dei dati geometrici di aggiornamento dovranno essere eseguite
nell’ottica di una gestione integrata degli elementi amministrativi-censuari e
geometrici. E noto infatti che questa Amministrazione ha avviato da diversi anni un
processo di meccanizzazione degli archivi catastali alfa-numerici (informazioni
amministrative-censuarie) e geometrici (coordinate dei vertici delle linee
rappresentative dei tematismi riportati nelle mappe). L’allineamento dei suddetti
archivi, soggetti ad atti di aggiornamento diversificati per contenuti e per tempi di
predisposizione e trattamento (si pensi ad esempio alla domanda di voltura ed al tipo
di frazionamento), e un presupposto determinante per la gestione coerente del
sistema informativo catastale. E altresi da considerare che la creazione degli archivi
geometrici, attraverso la digitalizzazione delle mappe catastali esistenti, e un
processo gia in fase di realizzazione ed auspicabilmente estensibile, a medio termine,
a tutta la cartografia catastale nazionale aggiornata e rappresentativa della realta
territoriale. Le procedure oggetto della presente circolare e della conseguente
Istruzione sul rilievo catastale di aggiornamento devono integrarsi nel processo di
numerizzazione in atto, creando i presupposti logici e di coerenza topometrica per il
graduale miglioramento della qualita delle informazioni geometriche costituenti il
patrimonio cartografico catastale. Pertanto i contenuti geometrici degli atti di
aggiornamento dovranno essere gestiti, attraverso opportuni archivi magnetici, in
modo da raggiungere i seguenti scopi fondamentali:

— la definizione piu completa della professionalita e delle responsabilita del tecnico
redattore del documento di aggiornamento in relazione al fatto che gli elementi
metrici in esso contenuti vengono trasformati e conservati sotto forma di coordinate
calcolate esclusivamente in funzione di un punto scelto come origine locale e di una
direzione scelta per l’orientamento. Gli atti di aggiornamento — e particolarmente i

tipi di frazionamento — consentono di configurare nel professionista il responsabile
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di fronte all’Ufficiale rogante, alle parti ed al Catasto dell’individuazione fisica
dell’immobile oggetto del trasferimento;
— la conservazione in banca dati delle informazioni di carattere generale e di quelle

topometriche, indicate nel documento di aggiornamento, consentono verifiche di
congruenza attraverso i controlli incrociati degli elementi indicati nel tipo con quelli
precedentemente acquisiti;

— la standardizzazione del lavoro di rilievo, svolto dal professionista, consente la
redazione di un documento di aggiornamento di univoca interpretabilita qualitativa
(affidabilita metrica) e quantitativa, per le parti e per il Catasto, facilitando in tal
modo [’operativita conseguente;

— la standardizzazione delle procedure di trattamento dei dati generali da parte degli

Uffici Tecnici Periferici; — il graduale miglioramento topometrico intrinseco della
maglia dei punti fiduciali, in relazione alle misure desumibili dagli atti di
aggiornamento,

— la definitiva individuazione della posizione cartografica dei punti fiduciali e degli
aggiornamenti ad essi connessi, sulla scorta dei collegamenti geodetici gradualmente
attuabili sugli stessi punti. Tenendo presente il diverso livello di informatizzazione
attualmente in atto presso [’Amministrazione (parziale formazione di cartografia
catastale numerica e limitata installazione di Centri di Catasto Numerico), il
processo elaborativo per la gestione degli atti di aggiornamento prevede una duplice
modalita operativa che si rispecchia, principalmente, nell utilizzo iniziale di sistemi
elaborativi diversi che, comunque, realizzano archivi magnetici convertibili. Il primo
archivio, abilitato alla raccolta dei documenti tecnici di aggiornamento geometrico
ed organizzato per Comune e foglio di mappa, e gestibile tramite personal-computer
(PC), ed e caratterizzato da una struttura operativa che accetta gli atti di
aggiornamento geometrico in forma sequenziale. Le relative procedure consentono il

calcolo delle coordinate dei vertici in funzione esclusiva delle misure direttamente
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Circolare PREGEO - dispensa blu Regione Autonoma Trentino Alto Adige
(DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 16 maggio 1996, n.

6/L)

NUOVE PROCEDURE PER IL TRATTAMENTO AUTOMATIZZATO DEGLI
AGGIORNAMENTI CARTOGRAFICI

Scopi fondamentali dei contenuti degli atti geometrici di aggiornamento:

l’individuazione di una maglia di punti, detti fiduciali, che costituira l’ossatura
di appoggio per i rilievi dei tipi di frazionamento da parte del tecnico redattore
la definizione pin completa della professionalita e delle responsabilita del
tecnico redattore del documento di aggiornamento in relazione al fatto che gli
elementi metrici in esso contenuti vengono trasformati e conservati sotto forma
di coordinate calcolate esclusivamente in funzione di un punto scelto come
origine locale e di una direzione scelta per [’orientamento. Gli atti di
aggiornamento - cioe i tipi di frazionamento - consentono di configurare nel
professionista il responsabile di fronte all’Ufficiale rogante, alle parti ed al
Catasto dell’individuazione fisica dell immobile oggetto del trasferimento
la conservazione in banca dati delle informazioni di carattere generale e di
quelle topometriche, indicate nel tipo di frazionamento, consentono verifiche
di congruenza attraverso i controlli incrociati degli elementi indicati nel tipo
con quelli precedentemente acquisiti
La standardizzazione del lavoro di rilievo, svolta dal professionista, consente
la redazione di un tipo di frazionamento di univoca interpretabilita qualitativa
(affidabilita metrica) e quantitativa, per le parti e per il catasto, facilitando in
tal modo l'operativita conseguente

la standardizzazione delle procedure di trattamento dei dati generali da parte
degli uffici del catasto

la possibilita della compensazione della maglia dei punti fiduciali, in

relazione alle misure desumibili dagli atti di aggiornamento

15



- la definitiva individuazione della posizione cartografica dei punti fiduciali e
degli aggiornamenti ad essi connessi, Sulla scorta dei collegamenti geometrici

gradualmente attuabili sugli stessi punti

1l sistema di gestione della cartografia numerica si articola sostanzialmente in due
momenti operativi, uno volto al controllo dei tipi di frazionamento ed un altro

all’aggiornamento delle mappe catastali. Per fare cio vengono gestiti due archivi.

1l primo archivio, relativo alla raccolta dei documenti tecnici di aggiornamento
geometrico ed organizzato per Comune Catastale, e gestibile prevalentemente
tramite personal-computer (PC) ed é caratterizzato da una struttura operativa che
accetta gli atti di aggiornamento geometrico in forma sequenziale. Le relative
procedure consentono il calcolo delle coordinate dei vertici in funzione esclusiva
delle misure direttamente assunte in campagna - senza esercitare alcun trattamento
di compensazione relativo all inquadramento cartografico - ed in base alla posizione
di un punto scelto, fra quelli fiduciali utilizzati, quale origine e di un secondo quale
orientamento. Una volta acquisite le informazioni afferenti ciascun aggiornamento la
procedura non prevede ulteriori integrazioni o variazioni; pertanto nei confronti di
ciascun aggiornamento [’archivio si comporta in modo statico e conservativo. Esso
rappresenta , in sostanza, una raccolta ovganizzata di informazioni afferenti gli atti
di aggiornamento finalizzata alla consultazione e rilascio di -certificazione,
comunque rivolto a una riconversione per la formazione e la gestione cartografica

catastale numerica cosi come descritto successivamente.

Le procedure di trattamento degli atti di aggiornamento consisteranno in:

accettazione dei documenti tecnici

- inserimento delle informazioni generali statiche e di quelle metriche riportate
nel tipo

- inserimento degli elementi relativi ai punti fiduciali

- esplicitazione dell’intero rilievo in forma di coordinate
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- aggiornamento del copione di visura con inserimento, con eventuale

adattamento locale, delle nuove linee

In particolare le procedure stesse permetteranno:

[’evidenziazione dei vertici dell 'oggetto del rilievo ed i relativi collegamenti

- il controlla e la registrazione delle informazioni relative ai punti fiduciali

- il calcolo delle coordinate dei vertici interessati dal rilievo in funzione della
scelta dei punti fiduciali di origine e di orientamento selezionati fra quelli
osservati

- [Darchiviazione su supporto magnetico delle informazioni generali afferenti il

tipo, delle informazioni relative ai punti fiduciali e di quelle inerenti i vertici

particellari interessati dal rilievo di aggiornamento

1l secondo tipo di archivio, gestibile attraverso le stazioni grafiche, e volto alla
conservazione e gestione della cartografia catastale numerica.

In sostanza mentre al primo archivio viene demandata la funzione di collazionamento
degli atti di aggiornamento, al secondo archivio viene demandata la funzione di
aggiornamento cartografico sulla base sia della raccolta stessa sia di risultati di

operazioni di inquadramento geodetico.

Le specifiche tecniche di elaborazione di cui sopra e i relativi programmi di calcolo
per la gestione del secondo tipo di archivio verranno gradualmente installate presso i
centri di catasto numerico dei singoli uffici, in relazione all attivazione della

cartografia numerica proveniente da digitalizzazione e/o da rilievo ex-novo.

La perfetta rispondenza degli archivi catastali gestiti dall’Amministrazione del
Catasto con la dichiarata e reale identificazione metrica dei beni immobili censiti e
un presupposto fondamentale per una pin completa significativita geometrica della
mappa e quindi per una sua utilizzazione che supera gli scopi meramente fiscali.

A tal fine assume particolare rilevanza la professionalita dell 'utenza tecnica esterna

alla quale deve essere richiesta capacita di impostare metodi e misure, scrupolo
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nell'effettuare, tenacia ed accuratezza nel ricercare conferme con misure di controllo,
diligenza nella esposizione degli scemi di rilievo e calcolo, chiarezza e completezza
di informazioni, in guisa che le risultanze possano essere acquisite con significativa

validita dal Catasto e dall ulteriore utenza esterna.
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CHECK LIST CONTROLLI PREGEO

La presente check-list costituisce lo strumento operativo di riferimento per la
validazione formale e tecnica degli atti di aggiornamento cartografico.
L'obiettivo ¢ garantire I'uniformita dei controlli e la coerenza dei dati inseriti nel
sistema informativo catastale, minimizzando il rischio di sospensioni o
respingimenti; cio significa che detta check-list diviene strumento di base e
confronto sia per il tecnico redattore (professionista incaricato dalla parte) che

per il tecnico verificatore (tecnico catastale)'’.

Il documento ¢ strutturato per seguire l'iter logico di analisi del tecnico verificatore,

articolandosi nelle seguenti macro-aree:

* Verifica degli elaborati grafici: conformita dell'estratto di mappa e dello

schema di rilievo.

* Analisi del libretto delle misure: controllo rigoroso delle metodologie di
rilievo (Celerimetrico, GNSS o Poligonale) e del rispetto delle tolleranze

strumentali e procedurali.

* Congruita della Relazione Tecnica: validazione delle motivazioni addotte per

deroghe, discordanze o particolari scelte operative.

* Coerenza del Prospetto di Divisione: verifica dei movimenti di superficie e

della corretta generazione delle nuove particelle.

* Inquadramento Cartografico: analisi della modalita di introduzione in mappa
(adattamento o coordinate assolute) in funzione del supporto cartografico

utilizzato.

Nota di lettura: Le voci contrassegnate da asterisco (¥) e in grassetto

rappresentano requisiti tassativi e non derogabili, il cui mancato rispetto

comporta il respingimento immediato del tipo di frazionamento.

Nota di lettura: Con doppio asterisco (**) si evidenziano i requisiti in caso di

presentazione successiva alla prima.

12 In fase di redazione e verifica del tipo di frazionamento, si suggerisce di stampare la check-list e contrassegnare ciascuna voce a conferma
dell'avvenuto controllo.
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- PRESENZA E CORRETTEZZA DEGLI ELABORATI

ES

TRATTO DI MAPPA Utilizzo obbligatorio dei template ufficiali in formato

A4, A3

INDICAZIONE SCALA DI RAPPRESENTAZIONE (scala 1:1000, 1:2000,
eccezionalmente 1:5000)

INDICAZIONE COMUNE CATASTALE

ESTRATTO MAPPA ORIENTATO A NORD E LEGGIBILE IN OGNI SUA
COMPONENTE (se stampato nella sua scala)

INDICAZIONE NUOVE PARTICELLE IN ROSSO (ENI1, FN1, F/N1, ECC.)

*%

INSERIMENTO NUOVO NUMERO PARTICELLE ASSEGNATO IN ROSSO In caso di
seconda ripresentazione (a seguito di precedente respingimento), ¢ obbligatorio inserire il
nuovo numero di particella assegnato dall'Ufficio

RAPPRESENTAZIONE MAPPA ATTUALE IN NERO E MODIFICHE IN ROSSO. Lo
stato attuale della mappa deve essere rappresentato in nero; le linee di nuova dividente e le
modifiche strutturali devono essere indicate esclusivamente in rosso

LINEE DI VESTIZIONE IN GRIGIO. Devono essere riportate rigorosamente in grigio come
da estratto mappa
(le nuove linee di vestizione rigorosamente in ROSSO)

NO CAMPITURE NELL’ESTRATTO MAPPA. E fatto divieto assoluto di inserire campiture
all'interno dell'estratto di mappa

SC
"a

HEMA DEL RILIEVO (lo schema deve essere redatto obbligatoriamente
vista' e non in scala)

INDICAZIONE NUOVE PARTICELLE IN ROSSO (EN1, FN1, F/N1, ECC.)

*%

INSERIMENTO NUOVO NUMERO PARTICELLE ASSEGNATO IN ROSSO In caso di
seconda ripresentazione (a seguito di precedente respingimento), ¢ obbligatorio inserire il
nuovo numero di particella assegnato dall'Ufficio

INDICAZIONE (RETINATURA o CAMPITURA) FABBRICATI

INDICAZIONE PUNTI OMOLOGHI REALI-MAPPA

INDICAZIONE DIFFERENZE REALTA’-MAPPA. evidenziazione delle discordanze tra lo
stato di fatto e la cartografia (utilizzando i tipi riga verdi/neri del software PREGEO)

INDICAZIONE NUMERICA PUNTI DI DETTAGLIO E STAZIONE

INDICAZIONE SIMBOLOGIA PUNTI DI DETTAGLIO E STAZIONE

SC

HEMA DELLA POLIGONALE (se presente)

PRESENZA STAZIONI E PUNTI FIDUCIALI. Presenza esplicita delle stazioni e dei punti
fiduciali rilevati (o I'indicazione della loro direzione).

PRESENZA SCHEMA COLLEGAMENTO ALLE STAZIONI CELERIMETRICHE, PUNTI




GNSS e/o PUNTI FIDUCIALI. Tracciamento dei vettori di collegamento alle stazioni
celerimetriche, ai punti GNSS e/o ai punti fiduciali

RELAZIONE

MOTIVAZIONE DEROGA (se presente la deroga). Obbligatorio specificare i motivi
tecnici in caso di rilievi in deroga (ovviamente solo in presenza di deroga)

MOTIVAZIONE UTILIZZO 2 SOLI PF (se presente). Motivare 1'utilizzo di soli 2 Punti
Fiduciali (PF) qualora la strumentazione e il contesto locale non consentano l'aggancio alla
maglia ordinaria (fermo restando che l'uso di piu di 2 punti GNSS ¢ raccomandato, ma 2 sono
la soglia minima sufficiente).

MOTIVAZIONE DELL’OPERAZIONE

DICHIARAZIONE RIUTILIZZO MISURE TIPO DI FRAZIONAMENTO
PRECEDENTE APPROVATO (in presenza di libretti riutilizzati) (il tipo di frazionamento

precedente deve necessariamente essere del medesimo tecnico redattore)

MOTIVAZIONE IMPOSSIBILITA’ RILIEVO DI UN CONGRUO NUMERO DI PUNTI
PER UN CORRETTO INQUADRAMENTO LOCALE

MOTIVAZIONE DIFFICOLTA’ RISCONTRATE (solo se presenti difficolta)

INDICAZIONE DATI COLLEGAMENTO A TPOS/ALLEGATO FILE RINEX

INDICAZIONE EVENTUALI INCONGRUENZE STATO REALE/MAPPA/TIPI DI
FRAZIONAMENTO PRECEDENTI (ovviamente solo se presenti le incongruenze)

INDICARE CONCORDANZA SUPERFICIE CATASTALE E TAVOLARE

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA (no negli schizzi ma obbligatoriamente nella
relazione)

CRITERI ADOTTATI PER RIPARTO DIFFERENZE DI SUPERFICIE

INDICAZIONI INSERIMENTO (PV e PD)

CONTROLLI LIBRETTO PREGEO — RILIEVO

I seguenti controlli schematizzano le indicazioni della circolare Pregeo in vigore nella
Provincia autonoma di Trento, cui si rimanda per approfondimenti

TIPO DI FRAZIONAMENTO SOLO TIPIRIGAOE 9

CONTROLLO TIPI RIGA 0 E 9 (es. estinzione particella no rilievo)

TIPO DI FRAZIONAMENTO IN DEROGA

CORRETTO UTILIZZO DEROGA

INDICAZIONE DATI TIPO RIGA 9 (est media e quota)

RILIEVO DI INQUADRAMENTO O CONFORME A CIRCOLARE PREGEO

E’ CONCESSO L’UTILIZZO DI SOLI TIPI RIGA 4 E 5 (gli stessi possono essere
utilizzati solo ad integrazione di rilievo celerimetrico, poligonale o GNSS) Per modesti
ampliamenti di edifici/manufatti, senza modifica dei limiti di confine della particella




INSERIMENTO TIPI RIGA 8

RILIEVO CELERIMETRICO

INDICAZIONE DATI TIPO RIGA 9 (est media e quota)

CORRETTO COLLEGAMENTO AI PF (O PUNTI GNSS)

CONGRUO NUMERO DI PUNTI RILEVATI (da intendersi punti di inquadramento e punti
riguardanti I’oggetto del tipo di frazionamento)

PRESENTE MATERIALIZZAZIONE PUNTI RILEVATI (descrizione punti)

PRESENZA TIPO RIGA 7 NUOVE DIVIDENTI ROSSE

DIFFERENZA PF TAF E PF RILEVATI IN TOLLERANZA

CONTROLLO VALORI SQM

RILIEVO POLIGONALE

INDICAZIONE DATI TIPO RIGA 9 (est media e quota)

CORRETTO COLLEGAMENTO AI PF (O PUNTI GNSS)

PRESENZA TIPO RIGA 3

ANDAMENTO POLIGONALE CONFORME A CIRCOLARE PREGEO

CONGRUO NUMERO DI PUNTI RILEVATI (da intendersi punti di inquadramento e punti
riguardanti I’oggetto del tipo di frazionamento)

PRESENTE MATERIALIZZAZIONE PUNTI RILEVATI (descrizione punti)

PRESENZA TIPO RIGA 7 NUOVE DIVIDENTI ROSSE

CHIUSURA LINEARE E ANGOLARE IN TOLLERANZA

CONTROLLO VALORI SQM

CONTROLLO VALORI POLIGONALE

RILIEVO GNSS

CONTROLLO DATI COLLEGAMENTO A TPOS IN TIPO RIGA 6 GNSS COERENTI
CON RELAZIONE

CONGRUO NUMERO DI PUNTI RILEVATI (da intendersi punti di inquadramento e punti
riguardanti I’oggetto del tipo di frazionamento)

PRESENTE MATERIALIZZAZIONE PUNTI RILEVATI (descrizione punti)

VALORI DOP (PDOP/GDOP) DA1A7

PRESENZA TIPO RIGA 7 NUOVE DIVIDENTI ROSSE

RILIEVO MISTO

GNSS + POLIGONALE (fare riferimento ai singoli paragrafi RILIEVO GNSS E RILIEVO




POLIGONALE)

GNSS + CELERIMETRICO (fare riferimento ai singoli paragrafi RILIEVO GNSS E
RILIEVO CELERIMETRICO)

- CONTROLLI LIBRETTO PREGEQO - PROSPETTO DELLA
DIVISIONE

DATI STATO VECCHIO

RIFERIMENTO TIPI PRECEDENTI

DATI STATO NUOVO

NUOVE PARTICELLE (EN1, FN1, F/N1, ECC.)

PRESENZA MOVIMENTO SUPERFICI

PRESENZA DIVISIONE IN BLOCCHI

- CONTROLLI INTRODUZIONE IN MAPPA

SUPPORTO CARTOGRAFICO: MAPPA DIGITALIZZATA

VERIFICA ATTI DI AGGIORNAMENTO PRECEDENTI (dove sia evidente o nota una
problematica)

INTRODUZIONE IN MAPPA CON ADATTAMENTO (rototraslazione) COERENTE
CON ELABORATI DI PARTE

CORRETTA DEFINIZIONE DELLE NUOVE SUPERFICI (TOLLERANZA
SUPERFICI)

SUPPORTO CARTOGRAFICO: NUOVO RILIEVO

VERIFICA ATTI DI AGGIORNAMENTO PRECEDENTI (dove sia evidente o nota una
problematica)

INTRODUZIONE IN MAPPA IN COORDINATE ASSOLUTE

CORRETTA DEFINIZIONE DELLE NUOVE SUPERFICI (superficie grafica con
arrotondamento al metro quadro)

SUPPORTO CARTOGRAFICO: RESTAURO

VERIFICA ATTI DI AGGIORNAMENTO PRECEDENTI (dove sia evidente o nota una
problematica)

INTRODUZIONE IN MAPPA IN COORDINATE ASSOLUTE

CORRETTA DEFINIZIONE DELLE NUOVE SUPERFICI (tolleranza superfici)




- COLLAUDO TIPI DI FRAZIONAMENTO

i controlli sopralluogo possono rilevare elementi che possono portare a respingimento
dell’elaborato, di questi, come di consueto, verra data specifica motivazione.

In sede di collaudo eventuali manufatti presenti in loco ma non indicati nel tipo di frazionamento,
dovranno essere riportati

FINE CHECKLIST




PROSPETTO MOVIMENTO SUPERFICI

Ai fini di un efficace controllo ¢ indispensabile distinguere correttamente le
movimentazioni di superficie gia in fase di redazione del tipo di frazionamento.

La compilazione e la trattazione del prospetto "Movimento Superfici' non devono
essere intese quale mero bilancio algebrico-numerico, bensi come il fondamento

tecnico-giuridico del diritto reale destinato a essere trasferito e intavolato.

Al fine di scongiurare rigetti, obiezioni o complicazioni operative in fase di
iscrizione/intavolazione (con particolare riferimento ai successivi atti traslativi), ¢
fatto obbligo ai professionisti redattori di accertare la coerenza sostanziale delle
movimentazioni gid in fase di predisposizione del tipo di frazionamento. Intercettare
la reale natura dello scambio prima della stipula dell'atto evita I'insorgere di

incongruenze tavolar-catastali difficilmente sanabili.
Qualificazione della Natura Giuridica dello Scambio

Il professionista redattore ha 1'obbligo di qualificare puntualmente la natura
giuridica delle movimentazioni di superficie, distinguendo nettamente le seguenti

fattispecie:

1. Cessione Reciproca (Permuta): Si configura quando la Particella A cede a B

e, contestualmente, la Particella B cede ad A.
* Esempio: A cede 12 mq a B; B cede 2 mq ad A.

* Rilevanza: Questo schema sottende un atto di permuta. E tecnicamente
ed economicamente diverso da una compensazione netta, poiché

entrambi 1 soggetti trasferiscono una quota di proprieta all'altro.

2. Cessione Unilaterale (Compravendita): Si configura quando il passaggio di

superficie avviene in un'unica direzione.

» Esempio: A cede 10 mq alla Particella B.



* Rilevanza: Questo schema sottende un atto di compravendita (o altra

cessione).

In merito alla congruenza geometrica, ¢ ammessa la mancata corrispondenza
algebrica e millimetrica tra le superfici grafiche calcolate dalle procedure
informatiche e 1 valori numerici dichiarati nel prospetto, a condizione inderogabile
che sussista una perfetta coerenza formale con le variazioni grafiche e il pieno

rispetto delle linee dividenti individuate nel tipo di frazionamento.

PRESENZA DIVISIONE IN BLOCCHI

Qualora il tipo di frazionamento preveda piu operazioni trattabili singolarmente e
riguardanti beni di proprietari diversi” (circolare n. 6/2018), la divisione in
blocchi ¢ fondamentale per poter individuare le operazioni riguardanti 1 beni del
medesimo proprietario; cid consente successivamente la presentazione di tante
domande tavolari quanti sono 1 blocchi del tipo di frazionamento, evitando in questo
modo ipotesi di “cumulo” vietate dall’articolo 86'* della Legge Tavolare (Circolare n.
2/2009).

Inquadramento, Presupposti e Regime Tariffario

In applicazione dei principi di efficienza e al fine di garantire il rispetto del divieto di
cumulo delle operazioni sancito dalla Legge Tavolare, la divisione in blocchi assume
carattere di obbligatorieta sistematica. Pertanto, qualora un wunico tipo di

frazionamento  comprenda piu  operazioni topografiche trattabili

13 Qualora un frazionamento comprenda piu operazioni trattabili singolarmente e riguardanti beni di proprietari diversi, si precisa che la condizione
di "diverso proprietario" ricorre nel caso di:

1. Soggetti fisicamente o giuridicamente distinti: beni intestati a persone o enti differenti.

2. Soggetti uguali con quote differenti: beni intestati alle medesime persone ma con quote di proprieta diverse (es. Tizio 50% e Caio 50% per
un bene; Tizio 70% e Caio 30% per un altro) .

Pertanto, qualora la titolarita dei beni non sia perfettamente identica in ogni sua parte (soggetti e relative quote), le singole operazioni devono essere
gestite separatamente.

14 Art. 86.

Possono domandarsi con un'istanza unica:

a) piu iscrizioni fondate sullo stesso titolo;

b) l'iscrizione di un diritto in piu partite tavolari;
c) l'iscrizione di piu diritti in una partita tavolare.



autonomamente (ma non configuranti oggetto di autonomo tipo di
frazionamento) e relative a immobili appartenenti a distinti proprietari, il
professionista redattore ha 1'obbligo di articolare 1'elaborato in blocchi
indipendenti, consentendo la presentazione di distinte domande tavolari a tutela
dell'autonomia dei singoli negozi. Al contrario, il frazionamento inerente a beni

appartenenti a un unico titolare ¢ considerato, di norma, come blocco unico.

Sotto il profilo economico, in conformita alla delibera della Giunta Provinciale n.
3209 del 12 dicembre 2008 (decorrente dal 1° gennaio 2009), per ogni ulteriore
blocco o prospetto creato ovvero regolarizzato d'ufficio dal Catasto ¢ dovuta la tariffa
raddoppiata dei tributi speciali catastali, pari a € 100,00 per ciascun nuovo blocco, la

cui riscossione compete direttamente all'Ufficio del Catasto.

Procedura di Regolarizzazione per Mancanza di Blocchi

Confermando quanto previsto dalla circolare n. 2/2009 dell’allora SLF si dispone
che, nell'ipotesi in cui venga inoltrata una domanda tavolare basata su un tipo di
frazionamento sprovvisto della necessaria suddivisione in blocchi, il Conservatore del
Libro Fondiario non procedera al rigetto immediato, ma interpellera tempestivamente
la parte (anche per le vie brevi, posta elettronica) assegnando un termine sollecito
(non superiore a giorni 3) entro il quale manifestare la propria scelta tra due opzioni

operative:

- Con la prima opzione, l'istante puo ritirare la domanda tavolare affinché il proprio

tecnico di fiducia integri 1 blocchi nel frazionamento, per poi ripresentare l'istanza.

- Con la seconda opzione, la parte formalizza (tramite posta elettronica) la volonta di
non ritirare la pratica; in tal caso, il Conservatore richiede d'ufficio al direttore
dell'Ufficio del Catasto la predisposizione dei blocchi necessari. Tale richiesta
istituzionale dovra contenere il numero di Giornale Tavolare (G.N.), gli estremi del
frazionamento e le generalita dell'istante, unitamente a copia del titolo o dell'istanza
giustificativa, cosi da consentire al tecnico catastale la corretta strutturazione dei

prospetti e il successivo recupero dei relativi tributi.



Qualora non venisse rispettato il termine di 3 giorni per la scelta opzionale, il
conservatore ¢ autorizzato a predisporre lustrum nel quale proporre al giudice
tavolare il rigetto della domanda per violazione dell’articolo 86 della Legge

Tavolare.

FRAZIONAMENTI A SCAVALCO

Il fenomeno del cosiddetto "scavalco" in ambito catastal-tavolare trova applicazione
esclusivamente quando un tipo di frazionamento ad iniziativa privata va a
sovrapporsi, parzialmente o totalmente, alle particelle originate da un precedente
frazionamento promosso da un Ente Pubblico (o altro soggetto terzo) — per finalita
legate a espropriazioni o opere pubbliche — non ancora introdotto in via definitiva
negli atti. In questa specifica circostanza ¢ consentito derogare al principio di priorita
cronologica, permettendo all'istanza del privato di "scavalcare" la pratica pubblica
pendente, a condizione che l'atto recepisca correttamente lo stato di fatto ed eviti
incongruenze geometriche. Al contrario, il meccanismo dello scavalco non ¢ mai
applicabile qualora il nuovo frazionamento sia preceduto da un altro atto di
iniziativa del medesimo soggetto privato o di altri soggetti privati. In tali ipotesi,
il richiedente ha 1'obbligo di rispettare tassativamente la rigida sequenza
cronologica di presentazione e intavolazione degli atti, poiché¢ la mancanza della
corretta propedeuticita comporta l'immediato rigetto della domanda tavolare per

difetto di concordanza.

Qualora un cittadino privato si trovi nell'impossibilita di intavolare un proprio diritto
o completare un frazionamento a causa del mancato perfezionamento (mancata
intavolazione) del frazionamento principale da parte dell'Ente Pubblico (o altro
soggetto terzo), € riconosciuto al privato il diritto di procedere autonomamente
con il proprio tipo di frazionamento, scavalcando la pendenza amministrativa.
L'Ufficio del Libro Fondiario richiedera al Catasto l'elaborato tecnico di
collegamento atto a raccordare la nuova configurazione con le variazioni pregresse €

la situazione tavolare originaria.



VERIFICA DEI FABBRICATI NON DENUNCIATI NELL’AMBITO
DELI’ISTRUTTORIA DEGLI ATTI DI AGGIORNAMENTO

L’attivita di verifica propedeutica all’attestazione di idoneitda tecnica e
all’approvazione dei tipi di frazionamento comprende, tra i controlli d'ufficio, il
riscontro sistematico della rispondenza tra la rappresentazione geometrico-

cartografica proposta e lo stato di fatto dei luoghi.

Tale adempimento istruttorio ¢ rigorosamente preordinato all’accertamento
dell’eventuale presenza di manufatti o fabbricati non denunciati al Catasto insistenti

sulle particelle fondiarie interessate dalla variazione.

Qualora dai controlli emergano elementi indiziari circa la presenza di un fabbricato
o manufatto non dichiarato all’interno dell’area delle particelle oggetto del tipo
di frazionamento, I’Ufficio procede preventivamente, richiedendo i1 necessari
chiarimenti al professionista redattore tramite il primo respingimento dell'atto di
aggiornamento. Contestualmente, al tecnico redattore viene richiesto di inserire il
manufatto in mappa oppure di fornire un'idonea documentazione (relazione tecnica,
prove fotografiche o altri elementi oggettivi) atta a dimostrarne la precarieta o la non

assoggettabilita all'obbligo di accatastamento.

Solo qualora il dubbio persista a seguito dell'esame della documentazione prodotta,
I’Ufficio dispone ed effettua — quale strumento di extrema ratio — un controllo
(collaudo), allo scopo di verificare e verbalizzare D’effettiva sussistenza, la
consistenza e l'epoca di realizzazione dell'opera alla data di presentazione del

frazionamento.

Qualora in sede di collaudo venga accertata la presenza di un manufatto rilevante e da
dichiarare in catasto, I'Ufficio prescrivera al tecnico redattore 1'obbligo di procedere
all'inserimento in mappa nell'atto di aggiornamento (rimanendo in capo al

professionista la responsabilita tecnica dei rilievi e di quanto da esso sottoscritto),



ovvero, in caso di mancato adeguamento del proprietario, procedera secondo gli

strumenti formalmente previsti dalla legge (art. 1, comma 277, Legge 311/2004).

TRATTAZIONE CATASTALE DEGLI INTERVENTI DI DEMOLIZIONE E
RICOSTRUZIONE (“DEMO-RICOSTRUZIONE”) ED ASSEGNAZIONE DEL
NUOVO IDENTIFICATIVO CATASTALE

Nel quadro delle attivita di aggiornamento cartografico e censuario inerenti ai
fabbricati, assume rilevanza la corretta gestione procedurale degli interventi di
demolizione totale e successiva (o contestuale) ricostruzione di manufatti che
determinino una modificazione della sagoma, del sedime o comunque della

delimitazione nello spazio della preesistente particella edificiale.

Al fine di garantire I'uniformita di indirizzo e di condotta operativa presso tutti gli
Uffici, st evidenzia il principio di carattere generale — sancito dalla normativa di
conservazione del catasto ed esplicitato dalle direttive ministeriali in materia (con
particolare riguardo alle istruzioni di cui alla Circolare della Direzione Generale del
Catasto e dei Servizi Tecnici Erariali n. 2 del 20 gennaio 1984, par. XI1.2.10) —
secondo cui tutte le porzioni derivate che mutano la propria configurazione o
delimitazione geometrica nello spazio non possono conservare l’identificativo

catastale d’origine.

In applicazione di tale principio, nei casi di interventi di demolizione e ricostruzione
che diano origine a un fabbricato avente una diversa conformazione planimetrica o
una differente proiezione al suolo rispetto al manufatto originario, si applicano le

seguenti disposizioni tecnico-procedurali:

- Soppressione del numero di particella originario ed assegnazione del nuovo
identificativo: L'immobile risultante dall'intervento di ricostruzione — anche qualora
le fasi di demolizione del preesistente edificio e di edificazione del nuovo manufatto

st svolgano senza soluzione di continuita temporale o nell'ambito del medesimo



progetto edilizio — deve necessariamente assumere un nuovo numero di particella
edificiale (p.ed.), con contestuale soppressione del numerale catastale preesistente,

non sono possibili deroghe di alcun tipo.

- Semplificazione procedurale per interventi contestuali: Ove l'intervento di
demolizione e successiva ricostruzione avvenga in modo pressoché contemporaneo e
continuativo, non ¢ richiesta la preventiva o intermedia costituzione della particella
nella categoria di "area urbana" al Catasto Fabbricati, risultando sufficiente la
trattazione diretta del tipo di frazionamento mediante il quale si procede alla
soppressione del vecchio identificativo e al contestuale frazionamento/inserimento in

mappa della nuova geometria con attribuzione della nuova identificazione catastale.

- Sincronia e concordanza con il Libro Fondiario: La soppressione del vecchio
identificativo e l'attribuzione del nuovo numero di particella edificiale sono soggette
alle ordinarie regole vigenti in materia di concordanza tra Catasto ¢ Libro Fondiario
(art. 4 della L.R. 13 novembre 1985, n. 6). Pertanto, la definitiva mutazione
geometrico-identificativa negli atti catastali si perfezionera a seguito del relativo

decreto tavolare dell'Ufficio del Libro Fondiario competente.

- Il nuovo numero di p.ed. deve necessariamente essere numero diverso dal

precedente ed intero, quindi non frazionato

Rimane valida la disposizione data, in tema di diritto di superficie, nella

circolare n. 2/2024 Cap. 6).

CONTROLLI SOPRALLUOGO - SEGNALAZIONI

La presentazione degli atti di aggiornamento geometrico e cartografico si fonda sulla
presunzione di veridicita delle operazioni eseguite sul campo dal tecnico abilitato e
sulla tutela della fede pubblica. L'Amministrazione ¢ quindi tenuta ad attivare i
procedimenti sanzionatori e deontologici previsti dall'ordinamento a tutela delle
mappe catastali e delle iscrizioni nel Libro Fondiario; l'inquadramento del fatto varia
in funzione della natura colposa o dolosa dell'errore e della sua eventuale

reiterazione.



La gravita della condotta del professionista viene valutata distinguendo due

fattispecie operative:

1. Mancato adempimento nei termini: Il mancato riscontro o adeguamento
entro il termine di 60 giorni, ai sensi dell’art. 11, comma 2, L.R. 6/1985,
comportera I'i'mmediata ed automatica segnalazione al Consiglio di Disciplina

dell'Ordine o Collegio Professionale di appartenenza.

2. Manifesta falsita del frazionamento (c.d. “tipo di frazionamento falso”):
Qualora l'accertamento evidenzi che il tipo di frazionamento ¢ palesemente
falso — ovvero redatto su carta senza l'effettiva esecuzione delle misurazioni
sul terreno (es. capisaldi inesistenti, punti fittizi o confini inventati) — la
condotta integra direttamente una grave violazione della fede pubblica. In tale
ipotesi, la segnalazione al Consiglio di Disciplina dell'Ordine o Collegio
competente viene inoltrata immediatamente, senza alcuna previa diffida né

necessita di attendere I'esito di ulteriori verifiche.

Per entrambe le fattispecie la segnalazione si concretizzera in un plico informativo,
sottoscritto dal Dirigente del servizio libro fondiario e catasto, e inviato via PEC,
contenente 1 dati anagrafici del professionista, il tipo di frazionamento contestato, il
verbale di sopralluogo e la formale richiesta di valutazione della condotta sotto il

profilo disciplinare.

CONCLUSIONE

A conclusione delle direttive e dei controlli operativi illustrati in questa circolare, si
puo dedurre quanto la corretta e rigorosa predisposizione del tipo di frazionamento
rappresenti un passaggio imprescindibile per l'intero sistema informativo integrato
Libro Fondiario-Catasto. La puntuale applicazione delle procedure tecniche e la
rigorosa esecuzione dei controlli descritti non rispondono a una mera esigenza
burocratica, ma costituiscono il presupposto fondamentale per garantire la certezza
del diritto e la stabilitd degli assetti proprietari sul territorio. E proprio sul piano

sostanziale e del contenzioso civile che si comprende l'importanza capitale di un



elaborato eseguito a regola d'arte: nelle controversie in materia di regolamento di
confini ex art. 950 c.c., I’estratto di mappa catastale ricopre una funzione puramente
sussidiaria e residuale, rappresentando 1'ultimo criterio di giudizio a cui il giudice
attinge solo di fronte all'assoluta e obiettiva impossibilita di acquisire altri elementi
probatori diretti o documentali. Tale principio trova piena applicazione anche nei
territori in cui vige il regime del Libro Fondiario, ove la Corte di Cassazione ha a piu
riprese ribadito (ex multis, Cass. Civ., Sez. I, 21 dicembre 1999, n. 14379) che alle
mappe catastali non pud essere riconosciuto un valore prevalente rispetto alla

concreta volonta negoziale espressa dalle parti.

In questo quadro giurisprudenziale, il tipo di frazionamento assume una centralita
assoluta. Quando 1 contraenti fanno espresso riferimento all'elaborato tecnico
all'interno del titolo d'acquisto, allegandolo o sottoscrivendolo, esso cessa di essere
un semplice dato topografico conservato negli archivi del Catasto: il frazionamento
si eleva a vera e propria fonte primaria della volonta contrattuale, superando
per efficacia la rappresentazione grafica della mappa catastale. La giurisprudenza
di legittimita ha recepito in modo granitico questo orientamento, sancendo che 1 tipi
di frazionamento, se assunti quali parti integranti dell'atto traslativo, non
costituiscono semplici dati catastali ma la fonte stessa di tali dati, in quanto
espressione diretta delle determinazioni dei contraenti circa 1'oggetto del negozio (ex
multis, Cass. Civ., Sez. I, 24 febbraio 1996, n. 1446). Per la ricostruzione dell'esatta
linea divisoria e della reale consistenza dei lotti, la Suprema Corte attribuisce un
valore preminente al frazionamento allegato all'atto di divisione o di compravendita,
purché richiamato e sottoscritto, ritenendolo elemento idoneo a prevalere sulle
risultanze ordinarie della cartografia (ex multis, Cass. Civ., Sez. II, 22 febbraio 2018,

n. 4315).

In definitiva, se ne deduce che lo scrupolo riposto dal professionista nella fase di
rilevamento e la successiva severita dei controlli da parte degli Uffici competenti
sono la vera garanzia di stabilita del sistema: un frazionamento redatto con

rigore e trasfuso nel titolo negoziale, oltre a certificare le potenzialita fiscali di



quel bene, consolida in modo indiscutibile i confini sul terreno, precludendo
I'insorgere di incertezze ed evitando il sorgere di potenziali contenziosi

giudiziari.

RIFERIMENTI per la rappresentazione cartografica:
- ALLEGATO A) ISTRUZIONE I (per rappresentazione fabbricati)
- ALLEGATO B) ISTRUZIONE IV (per rappresentazione mappa)
- ALLEGATO C) CHECK-LIST
- ALLEGATO D) MODELLI-TEMPLATE (I’utilizzo ¢ altamente suggerito
ma NON obbligatorio; verra fornito ai tecnici redattori professionisti il

percorso per accedere ai modelli online)

Le precedenti circolari n. 8/1993, n. 2/2009, n. 6/2018 devono considerarsi in toto

superate e non piu applicabili.

Per quanto non espressamente previsto nella presente circolare si devono

continuare ad applicare le disposizioni vigenti in materia.

La presente circolare riveste carattere indicativo, ferma rimanendo, per le

questioni tavolari, I’autonoma decisione applicativa in capo ai Giudici Tavolari.

IL DIRIGENTE
- dott. Diego Castelli -
Questa nota, se trasmessa in forma cartacea, costituisce copia
dell’'originale informatico firmato digitalmente, predisposto e
conservato presso questa Amministrazione in conformita alle
Linee guida AgID (artt. 3 bis, c. 4 bis e 71 D.Lgs. 82/2005). La
firma autografa € sostituita dall'indicazione a stampa del

nominativo del responsabile (art. 3 D. Lgs. 39/1993).
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D I T N PO ' B Scopoehml-'
La rappresentazmne in: mappa ha lo scopo +di: md1v1duare la i della rap

"Eprmezxone sul terreno di ciascun fabbncato avente carattenstlche ar- = " presentazio-
.\ me in mappa

'ch1tettomche o} costruttlve proprie.. 7 - S . dei fabbricati
La rappresentazmne & riferita alle lmee perlmetrall del fabbn- el

cato ed a quelle che dehmltano ciascuna delle sue attmenze scoperte. S

I

: L area coperta dal fabbrlcato e quella della sue. attmenze SCO="". Deﬁn:z:one
:'fv perte non disgiunte, allorche sull’una e sull’ altra e51stono, pro-de-_;l g:l};“e dfl':;:;:
-viso, i.medesimi. diritti di propneté COStltl.‘llSCDnO nel loro ms:eme' .

I una particella edilizia. - 0. o i

Clascuna attinenza dxsglunta dal fabbrlcato (coperta o scoper- S
'~ § ta);- nonché ciascuna. attinenza scoperta; non:; dlsglunta sulla:quale .
- i |+ -esistono diritti.di. proprleté diversi da quelh esistenn sull’area - CO-.
b perta dal fabbrrcato, COStltulsce ugualmente una: ﬁartzcella edzlzzza.
. Le attinenze. coperte non disgiunte- dal fabbrll:ato costxtulscono

"i._'fanch’esse ‘distinte. particelle edilizie quando abhiano "carattenstlche
'archltettonlche 0 costruttlve propne. :

S ‘v\ r,-ﬁ? W :_‘

-

La parttcella edilizia si rappresenta in rnappa c1rcoscr1vendo con Rap'pr_es'?nta'—
_"una linea chiysa continua I’area coperta da costruzioni e quella del- :‘,’: della pan.
~le attinenze scoperte e dando all’area coperta dalle costruzmm una _ ticella edili-
' tlnta .carminio chiaro, ‘ o zm T

, .Le ‘costruzioni- sottostanti mteramente alla superﬁcxe del suolo, T

-cen51ta 0 meno (quale quella di terreni colt1vat1, di giardini, di pxaz-

‘ze,” ecc.), oppure sottostanti a manufatt1 (quah viadotti e simili),.

Si rappresentano con il perimetro-a tratt1 senza prendere 11 colore
convenzxonale dei fabbr1¢at1 . R
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Analogamente si rappresentano le costruzioni. che si estendono
interamente su aree-da iscriversi ‘diversamente’ in Catasto- (strada; .

fosso, ecc.), nonché le costruzioni sospese o galleggianti, stabil-

mente assicurate al suolo (quali stablllmentl balneari su palafitte o
galleggianti, ecc.); ma in tali casi 'area da esse coperta prende il
colore convenzionale ‘dei fabbricati. |
Le costruzioni solo in parte sottostanti alla superficie del suolo,.
ovvero solo in parte estese sopra area da iscriversi diversamente in
Catasto, si rappresentano con a tratti il solo perimetro della porzione
sotterranea, pensile, sospesa o gallegg:ante, e per-la rimanente por-
zione nel modo ordmarlo -

1V,

Ciascuna partxcella edilizia deve essere contraddlstmta in map-
pa da un' numero — ovvero, se corrisponde ad: edificio pubblico-

_esente da imposta (chiesa, tempxo, ossario, fontana o monumento
- non unito alla strada su cui si ‘trova, plazza coperta, fortezza ecc. ),

da una lettera maiuscola: . L
Le attinenze: 'scoperte non dlsglunte dal fabbricato ‘da cuj dx— o
pendono, e formanti con esso una unica, partlcella edxhzla, si uni- . -

~ scono al fabbricato con il segno e,

Le’ porzioni di partlcelle edlhzxe contornate da 11nea mterrotta
— rappresentanti cioé costruzwru sottostanti e/ sovrastanti ad’ aree-
dlversamente rappresentate si uniscono alle p0r21on1 eventualmente
esistenti delle medesune partlcelle edilizie contornate da linea contl-
nua con il segno s’ ' ' "



V?"Alla costruzmne delle nuove mappe urbane nei. comum che ne g:;l':l :f;::;; .
sono sprovvisti ed all’ agglornamento (in conformiti anche alle ‘Nor-- per la' costru-
me perla rappresentazione in mappa dei fabbricati di cui alla Parte I - ;: ‘zf:i‘:::l"
della presente Istruzione)- delle mappe esistenti negh altr1 cornum, R
si. provvederé. in base ad appositi_ abbozz1 di mappa urbam da for- -

;marsx in occas:one deljo svolglrnento delle operazwm dpl Nuovo
:Catasto Edlhzm Urbano. : ; Rl .

iRl C R & “h "E‘st‘eﬁs'ioxi.e
. Gh abbozm d1 mappa urbana — 51a che debbano servlre all’ag- _ degli abbozzi -
'gxornamento della parte urbana delle esxsfenu mappe, Sia, che deb= ,‘g‘m’“:‘l’l"’ wr-
='?‘1_-,"bano servire alla costruzione. di- nuove: mappe —. vanio 11rn1tat1 d1 R
- regola, a1 centri urbani, alle frazioni dei centri stessx, ed alle borgate
c aggregati di fabbricati in genere che comprendono almeno dieci -
& partlcelle edilizie contenenti- umta 1mmob1}1an da accertaris al Nuo—
'vo Catasto EdlllZlO Urbano. ., -~ S
-~ Nel solo.caso di comuni forn1t1 di mappa del- Nuovo Catasto 7
Terrem in. conservazione, e sempre:che’ l’operatore sia: munito. del= .
e cople dei corrispondenti fogli .d1 mappa "egll_qpub esfendere l’ag-

...... it e BN

..;-gio'rnarnento a tutto il. territorio, al. quallq si; e-ste' dono e operazmm

+di accertamento e classamento (I), ‘sempre iumtatamente all
*.partlcelle ed11121e contenenti. un1té. _,unmoblllan da accertarsral Npm

fvo Cata.sto EdlllZlO Urbano.

T

i ],

(1) A« Le opera.zmm di a.ccertamento e, cla.ssamento si estendera.n.noAmstemah-
_fL« camente ai centri urbani, alle ﬁ-azxomeborgate ecc r dex centn ste551 ed a.; ia.b-
) « bncatx spars1 lungo le vie che uniscorio. § centn maggxon ai i:mnon e gh um e
-« gh altri fra loro per una striscid profonda circa’ cmqua.nta maetn a'destra’e Cin- . .
i qua.nta ‘metr a sinistra ‘escludendo sempre i: :fabbricati- censm al'Nuavo Catasto =
e ‘Terreni» (vedasi « Acceleramento . dei lavari: 1di’ formazzona del. Nuovo Catasto . ...
'_;Eddzmo Urbano » Istruzwne II Accertamento e classamento §, 40) g ;_',;_,,}_;,_:: e o




‘L‘im'ite dei

centri e degli

altri aggrega.
h urbani.

Mabpa da ag-
_glornare.

- 8 —

Non si 1appresentan0 sugll abbozzj i pozzi scopertl, le cisterne

sotterranee e le baracche provvisorie nei cortili e neglx altri suoli li-
beri annessi ai fabbricati ; nemmeno si rappresentano le piccole co-

struzioni -accessorie — 1solate o contigue a fabbricati — destinate a
pollai, porcili, canili, ovvero a latrine, forni, ecc., quando la super-

ficie coperta corrlspondente non supera mq. 1,50 ovvero il volume'
"totale vuoto per pleno delle costruzioni del tipo detto non supera
- mc. 3. :

~ Non si rilevano e non si rappresentano sugli abbozzi le costru-
zioni non stabili e percid non soggette ad accertamento, quali ad
esempio le baracche provvxsorle, le ville da campeggxo spostabxh,
ecc. : ‘ S :

o L |
N ella forrnaz:one degli abb0z21 ~ sia per agg10rnamento che

per costruzione ex novo della rnappa urbana — relativi a centri’ ur-
bani, frazioni, borgate, aggregati di fabbricati, st assumerd co-

‘mé limmite del centro urbano, della frazione, ecc., una linea “che

contenga solamente quelle partlcelle edilizie che non si dlstanmano
dal restante nucleo, o dai piti vicini gruppi di particelle ed111z1e com-

~prese nel centro urbano, nella frazmne o borgata, per oltre due— |

cento metrl all 1nc1rca

A4) — ABBOZZI PER AGGIORNAMENTO DELLA MAPPA.
§ 4.

7 Si procedera all’ agglornamento deIla parte urbana della map-

pa in tutti i comuni. gii totalmente o parmalmente rilevati per la

'_,formazmne del Nuovo Catasto Terreni, nonché nei centri abltan

forniti -di mappe di altro genere utlllzzablh per la cornpllazxone

degli abbozzi di mappa urbana.

Nei comuni nen ancora nlevatl dal Nuovo Catasto Terrem si
faranno pertanto indagini per conoscere se esistono o-'se 'sono in
corso di costruzione mappe presumibilmente servibili, per usufruir-
ne nella formazione degli abbozzi, evitindo’ quanto pm é p0551b11e
la esecuzione di r111ev1 totalmente a v1sta. . - :

Per contro negli stessi comuni ove si procede all’agglornamento
della mappa esistente, se si incpntrano zone nelle quali, per estensio-
ne ed importanza delle mutazion1, non & conveniente utilizzare il pre-



-y —

cedente rilievo, si procede per esse a formazione di abbozzi a vista
con le regole stabilite per la redazione degli abbozzi di formazione

ex novo'deile mappe.

L}

¥

~Le mappe si aggiornano introducendo in esse sia le variazioni -

relative alle mutazioni constatate nei- fabbricati urbani e nelle loro
attinenze, sia quelle conseguenti-alla applicazione agli stessi fab-
bricati delle Norme per la rappresentazione in-mappa dei fabbricati

(di cui alla Parte I della presente Istruziong), in quanto si diversifi- .

cano dalle norme ‘adottate nella mappa in aggiornamento.

§fl."'"5_-',‘

-~ L’aggiornamento si'gsggue'per.“m'ezid di copia della mappa
~originale, ovvero per mezzo di ingrandimenti della mappa - stessa
N . ; s A - - . % . .

~nel caso in.cui la scala.originale sia minore di 1 :1000.

- Gli.operatori.incaricati delle operazioni del Nuovo Catasto Edi-
lizio Urbano saranno pertanto muniti di una copia a stampa della
~ mappa'da aggilornare, oppure — in man'ca_nza di copie a stampa,
0 d: mappa in corso di-costruzione — di un suo lucido, ovvero nel
 caso ammeésso — di una copia dell’ingrandimento " ricavato dalla
‘mappa originale. S e S

. Su tale copid o luéidof_gli operatori tracceranno in rosso —— ad
inchiostro’ od a matita — tutte le linee delimitanti i perimetri -dei
fabbricati e delle lorg atfirienze, tanto se siano gia esistenti in map-
Pa, quanto se siano nuove, e completeranno o rettificheranno, ove

occorra, la denominazione delle localita, strade.o piazze, ecc.

Le particelie edilizie corrisponde‘hti‘a5_c:ostruzioni non raﬁpre-_

a vista approssimativamente nella scala della copia di mappa in ag-
gibrnan_lent‘o. o T e

. Nella formazione dell’abbozzo dj mappa gli operatori osserve-
ranno le Norme per la rappreseniazione in mappa dei fabbricati
(Parte I della presente Istruzione). In particolare cureranno che le
linee tracciate — a tratto continuo od interrotto, a seconda dei casi

sentate in mappa si riporteranno sull’abbozzo dj mappa -con rilievo

— per contornare le particelle edilizie e le distinte porzioni di esse
ed'i segni di sgraffa (cs ).0 di collegamennto ( =<), che tali porzio-

ni uniscono, permettano di riconoscere’ e distinguere, ‘a prima vista
0 senza incertezze, la forma e la estensione . dj ogni particella edi-
lizia, ; ‘ o S | C

Gli abbozzi dovranno essere eseguiti con chiarezza sufficiente a_

Estensione
dell’aggior. -
namento.

. Eseeuzione
dell’abbozzo

di aggiorna.
mento.
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- renderli intellégibili-a chiunque debba proseguire o verificare il la= -~

YOI, &or st it s A et e AEFTLELH T SRR S ..
- Nel caso che la variazione o 'aggiunta di un gruppo di_ parti-" e R

celle edilizie riesca di difficile rappresentazione’ nella scala deliab-
bozzo, se ne fard un estratto in scala maggiore, contornandosull’ab- 7
bozzo la zona corrispondente allo sviluppo' con una grossa’ linea -

oL
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Ordinedase. " 1f ldvoro di formazione degh abbozzi'di aggiornamento dovrd ™ 10

guirst nei la-  precedére sempre il lavoro di accértamerito ¢ classamento delle unith i
~ imimobiliari urbane, sia che esso venga svilippato nell’intéro comu- ..
“ne_prima dell’inizio delle operazioni di classamento, sia che venga -

vori.

sviluppato_contemporaneamente a quelle operazioni.

[ 1-'-".‘-_' ety

' "' ¥I'due favori devono ‘essere, affidati allo stesso.
s R LS B S R RS e T YR
" volta che’sia convemcnt_e_farl_o,_ cio¢ di norma nei comunt di limitata -

-importanza nei quali la mappa sia abbdstdnza aggiornata. ..

‘Numerazione = -;:.; Le. particelle. .edilizie , rappresentate negli abbozzi vengono nu-

f:,},‘," e(ﬂﬁ;‘ '__mefaté._:p;.irr'ia delle operazioni di accertamento e classamento..
" negli abboz. ... ‘Nel caso’ dell’aggiornamento. di mappa -del Nuovo Catasto Ter- -
_ name@to.. a

reni, in: conservazione 0 comunque gi .definitiva, alla ‘numerazione

se’la; numerazione; nuova interessa ‘una quantita rilevante

“i.. “Pertanta;se Ja 2 _ th riley
SR :dgue__'_Pglj;ijdellej,gdelg_,'foglid,;i'_','c_l'gll.’all_e'g'a'tq o gruppo, di.allegati,, essa

" ra,dall’estremo. sinistro. in alto proseguendo da sinistra:a.destra e’
o dg.ll?a‘ltd,i. ,_in-,f_-bas‘_é'o.{ cassone per. cassone. :Nella ‘ipotesi. contraria,. la
" correzione.della numerazione-sard’, limitata: alle sole particelle ag- L5
o 'gi_o‘rnaté,. 'pr'o'v'_v.edendb ad usare, man mano, che.siano disponibili, i
- numeri eventualmente soppressi ed ‘a continuare ‘infine la. numera- -

zione di seguito all’ultimo numero del foglio. Se i numeri dispo-’
nibili per.soppressione superano quelli necessari alla numerazione

delle-paljticelle‘;di__,.nhova,_ip_t:gc_luzione,‘ si deve redarre una tabella

_ ,bOzzol'd_él'-,'f‘bg"IiO‘di_ mappa. i ... -

o si;'fp'_rocedg_per.-',_f_ogliq_’b.p_efr‘i‘allegatq'o_fper gruppo di allegati,” secon-
"+ do_sia possibile.— di: conservare .alle particelle,, rustiche o uibane, '

i ¢henon ;hanno:,subito; modificazione, alcﬁqé,;i'l_,nur_ngro:,;p‘ri't_rj_i_tiyo.-.-‘ _ ;

~verrd estesa, all’intero foglio, allegato, o gru o di'allegati e s’inizie- - -
foglio, alleg gruppo di allegati e s'inizie- -

dei numeri del foglio disponibili non utilizzati, da allegare all'ab-

peratore ogni -

‘.. do.jl-sistema’ applicato nella mappa da aggiornare, curando, — quan-’ e



..‘__il__.

Nel caso di aggiornamento di mappa del Nuovo Catasto Ter- |
reni in corso di costruzione, la numerazione verrd limitata alle sole

- particelle edilizie, senza curare di conservare per esse i numeri prov-

visori- eventualmente esistenti..

Nel caso di aggiornamento di mappa diversa da quelle del Nuo- -
vo Catasto Terreni, la numerazione sara fatta per l'intero centro ur--
~ bano o per sezioni di esso. - | ' o
- Tali sezioni ddvranno coincidere con le zone censuarie quando.

il comune ¢ suddiviso appunto in zone censuarie. Una separata nu-
merazione si fard per ciascuna frazione o borgata, costituendole in

‘'sezioni da indicarsi con i loro nomi. Quando il centro, la frazione _

o borgata, sono rappresentati in pitt di un foglio di abbozzo, la nu-
merazione prosegue da un foglio all’altro, sempre nell’ordine da si-

nistra a destra e dall’alto in basso, per ciascun foglio di abbozzo. |

B

B) — ABBOZZI PER LA FORMAZIONE EX-NOVO DEL.
LA MAPPA. o P

o

§9.

-Gli abboiz'i,'pér_la fOrmaii'onéex*ﬁdvo: della mappa ed in gene-

re queili fatti a -vista seniza la guida di copie -0-di ingrandimenti di

. mappe esistenti, si €Seguono a matita su fogli di carta forte di for-
mato conveniente (ad esempio cm. 50 x 35 o di-formato metd), nella

scala di 1 :500.

- Gli ‘abbozzi hanno carattere semplicemente dimostrativo ; ‘per--
7

tanto nel rilevare le particelle edilizie'e nel tracciare sul disegno la
loro figura non dovra procedersi ad alcuna misurazione,

- Su ogni foglio di abbozzo sj rappresenteranno le particelle edi-
lizie contenute in un gruppo di cassoni interj segnando sempre a

denominazione delle strade, delle piazze e delle altre particolarita
topografiche, anche se non interessanti la delimitazione delle parti-
celle edilizie, quando possano essere utili ad individuarne Ia posi-

- zione e I'orientamento.

Su ogni foglio di abbozzo dovra essere indicata la direzione del
Nord e dovranno essere tracciati i limiti degli abbozzi contigui, con

- opportuni-segni di riferimento, - |
Nella formazione degli abbozzj 5 vista per la costruzione ex ,

n0vo della mappa, 'g'li operatori osserveranno le Norme per la rap-

Presentazione in mappa dei fabbricati di cui alla Parte I della pre-

. Esecdz.idne
degli abbozzi’
a vista,



‘_ 6rilme da'se- i
.gtursl nei la- -
. vorl.

\

; ;aa_l_.le copie cosl predxsposte i lucidi da ysarsi nella operazmne d1 ac- o

Numerazione -

~ degli abbozzi
- peria costru-

" zione exnovo'
:della mnppa.-

* Uso degli ab- - -
- bozzi di map-
CPa.

»'_- 12 . _—

: sente Istruzxone. Vale in prop051to quanto & detto ai capover51 4°
- e'5° ' del paragrafo- 6, c1rca la- formazlone degh abbozm per agglor-. ,
“-'namento della mappa oo R L

| § 10. ; f"

H ."€ Lok

Salvo il caso dx plccoh aggregati di, fabbrlcatl la formazmne

- 'clegll abbozz1 a v1sta, deve sempre essere condotta a termme nell’m-
i V.tero comune, pr1ma dell’i lanIO “delle, operazxom d1 classamento.,

""’fAlla ﬁne dei sopraluogh1 per. il rllevamento a vista-e la dellm-l-"

" r‘tazmne delle parucelle edilizie, i dnver51 fogli di abbozzo devono és- .
"sere rlCOplatl a matlta r1un1t1 a gruppl su fogh di carta forte dellei

-------

devono sempre rlportarsx cassoni interi e segnar51 gli 1nv1t1 dei fo-. ”

gli adiacenti. - , .
' Dopo la numerazione delle "partlcehe ed111218, si estraggono'_

T

ceftaniento e classamento.

§ 11.

La numerazione delle partlcelle edilizie, negh abbozm per la

i' COStI‘UZIOHe ex novo della mappa, si fa per foglio di- mappa provw-_;‘.i

- sorio, 1mzlando dal lembo superiore sinistro e proseguendo cassone_‘ ‘

: _{.“per cassone "da-sinistra verso destra & dall’alto verso il basso. - = L -
I | numen assegnati alle diverse. particelle : edilizie: Si. rlporta nof
"‘_"Asulle stesse partlcelle net fogh dx abbozzo di campagna P e .

Al r111evo e costruzmne delle mappe ex novo ed all’agglorna-
) mento delle mappe esistenti, si provvedera sulla gulda degli_ abboz-'."
zi eseguiti in occasione dei lavori di formazmne de] Nuovo Catasto
Edlhzm Urbano.. S R L VI

A tal-fine — sia che 'si tratti di comune nel quale 1a’ mappa del

Nuovo Catasto Terrenl non e anCora formata, ovvero e formata ma;-ﬂ E




" « urbano » (s1mbolo E. U:)."
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" non ancora in conservazioné ; sia che si ‘tratti di comune fornito di
.mappa del Nuovo Catasto Terrem - ultimate che siano nel comune

: ‘,le operazioni di.accertamento, classarnento e collaudo del Nuovo .

' . Catasto Edthzxo Urbario,. dagh abbozm opportunamente corretti in
- base alle. rlsultanze deIle suddette operazmm si estrarré un Iuc1do.

[y

N ei COmum nej quah 11 r11evamento per la formazxone del Nuo—

VO Catasto Terreni si eseguird dopo il classamento edlllZlO, per 1den- '
;txﬁcare le part:celle edilizie, gh operaton mcarxcatl del rilevamento-

" .deéi centri urbam e delle altre zone'di ternt‘orlo‘dt cu “_'sz abb:ann g

. abbozzi, ‘si avvarranno degh abbozzx stessi., Le partlcelle Edthle

-----

che non. vi fossero mdxcate perché der1vant1 ‘da’ costruzmm poste— :

1T(‘i‘

,;'Normé 'per il

rilievo delle

" nuove mappe

e per la retti-

- fieq di gunelle
in eostruzlo

ne,

".'_rlorx all’epoca del rllevamento a wsta e comunque non_ accertate nel.

Nuovo. Catasto EdlllZlO Urbano, dovranno__essere» segnalate all Uf- |

_ ficio. . -

Con I’ occaswne si segnalano ancbe. gh ent1 accertan come ur— :
g bam che hafno acqulstato caratten non dubb1 d1 rurahté propo-

oo

.nendone il chscarlco dal Nuovo Catasto Edllxzm Urbano. :

' Far

- Nel procedere alla” numeraz1one delle partlcelle dei smgoh fo- e

RS TEY h'«}.e L

A b

";'gh d1 rnappa si dovranno rlépettare i numerllglé assegnatx alle sm—‘, :
: < Nuovo Catasto Ed111o'

la fc ormazxone del Nuo-:

_ a mappa non é ancora in co-,
: struz1one, ovvero é costruita ma non ancora pubbhcata i tecnici ad-

" detti si avvarrarino degli abbozz1 di ’mappa per,eseguu'e, conforma-,ﬁa'f o
‘mente ad essi, I’ agglornamento ela’ ‘rettifica: del nhevo. Renderanno’._.
quindi definitivi i numeri delle partlcelle dei smgoh fogh dopo aver-..

li corretti per rispettare i numeri gid assegnati. alle partlcelle edilic -

zie urbane nella formaz1one del Nuovo Catasto Edlhzlo e rett1ﬁ-.-'

cheranno in conseguenza gli atti di. formazlone. Agh enti accertau o

nel Nuovo Catasto -edilizio Urbano,

sarét_’ attr1bu1ta la quahﬁca dl.

Al momento della pubbl;cazxone degh att1 del Nuovo Catasto o

';_".*Terrem, se questa & posterlore all'attwaznone del, Nuovo Catasto

" Edilizio Urbano, si provvede anche alla pubbhcazmne del collega- " . '.

B ~mento del Nuovo Catasto T errent con il Nuovo Catasto Edilizio Ur-

" bano, rendendo ostensibili ‘le" schedme Mod: .1 (collegamento) se. .

" " condo le norme defla Istruzmne'XVI se invece precede I’attivazione

del Nuovo Catasto EdlllZlO Urbano, alla pubbhcaznone del collega-‘ |

mento sl pl‘OVVGdE mn epOC& SUCCESSIV&.




"Norme per il
rifaciméento
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dei centr: ur-
bom nei co-
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Syt MD

Jrha, .
TR »

P

f formazmne del N uovo Latasto Ed1hzlo Urbano.?

§ 14. :

Ne1 comuni nei. quah la mappa ‘del Nuovo Catasto Terreni 2

avere eseguito i rilievi geometrici relativi alle variazioni apportate a

. vista sugli abbozzi. Ai rilievi sul posto si procederd di norma in oc--
‘casione della prima lustrazione del territorio dei comuni nei quali ~.
sono ultimate le operazione di formazione del Nuovo Catasto LEdi-

1izio Urbano,
- Se il rifacimento’ della mappa precede 1a pubbhcazmne degh

atti del Nuovo Catasto Edilizio Urbano, si predlsporré il lavoro su
‘una copia in carta forte della mappa, cancellando con trattini a ma-
‘tita'i numeri di mappa e le linee e segni convenzionali da soppri-
"'mere, mantenendo tutte le linee preesnstentl ed i-numeri confermati
'negh abbozzi e tracciando, pure a matxta, le linee"di nuova mtrodu-

zione rilevate, i segni convenzionali, ed i numen segnati sugli ab-

de1 lavori. ch formazlone deI Nuovo Catasto EdlllZlO Urbano. :

" Nel caso di fogli di mappa non di centrl urbam quando leva. - .
_r1az1on1 1nd1cate dagli abbozzi e rilevate i in campagna sono poco nu- - S
_merose, si potranno introdurre definitivamente nella mappa in vi- -

gore e negli altri atti catastali anche prima della’ ﬁne dex lavorl dn

]

' mé in, conservamone, "i tecnici. provvederanno al rifacimento della .
mappa dei centri urbani sulla scorta degli abbozzi di mappa, dopo '

','-bozz1, salvo a rimandare il delineamento delle linee di nuova intro- . - ="'
'duz10ne e la numerazione definitiva delle partxcelle edlll.'Zle alla’ ﬁne B
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TERNI ALLE UN__I__TA IMMOBILIARI;""ACCERTATE AL

.-.Otj,ding . déi:

L accertamento delle unlté:f IﬂmOblllal‘l urbane.-;comprese ne1 ki
vori. .. .

s fabbrlcan ‘si- fa dopo la’ mdlvnduazlon e
rlspondentt partxcelle edlllZIE i :

- Assegnazio.
‘ne dei nume-
" ri subalterni -

e P c——

N
Fal il

celle ed11121e corrlspondenn at fa'l_,)brlca"" eI 'Sl
" -".dettf' fabbrlcah ‘com -

“u-‘_\',;

i unity” 1mmob111ar1 —
- con un altrq nurnero (numero subaltemo) da attrlbulre'a clascuna'

RIS BRI i-4oy '\JS?’\:—; oA 1-.

AN
parte d1 fabbncato occupato da diversa unitd 1mmob111are.

_ _ b) le umta 1'rnmob1har1 o porz10n1 di:unitX 1mmob111ar1 com-? '
;o prese con altre in’un solo fabbrlcato;”app Sén _to com" unlca par-f,'
tlcella ed1hzla, si 1nd1cano con’il numié 5 prmcxpal e con un subai- -
terno del- prmc1pale Tale subalterno & unico anche se, l’umté. 1m-AA
mob111are o la porz1one di umté compresé nel‘fabbficato 51 cornpone
d1 plu part1 non contlgue, R
. - g). le umté immobiliari che occupano’ pit: fabbrlcatl rappre— '
,’ sentau come dlstmte partlcelle ed:llzlé_:, aésumono come numero
__prmcapale 11 compIesso dei numern attrxbum alle: ‘yarie part1celle edi- -
: -:hzxe. Se una. unlté. 1mm0b1hare, ‘che ha; per _.-nu'mero pr1nc1pa1e aun

complesso d1 nurnerl, occupa d1 un fabbncato rappresentato da una- -

an‘.uuu.““‘!‘_!fd:i‘{'-‘.‘m_m- AR AR TRAN M kv U

it a

[,
e ® 3T
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| § 17.

Numerazione | _ Se un fabbricato, rappresentato come unica particella edilizia,
dei subalterni | d 1 d s o hiliari ' e e g s
mei fabbricati ; COMprende — oltre ad una o pid unita 1mMmo iliari o porzioni di uni~
comprenden- - ti immobiliari urbane — alcune porzioni aventi i requisiti della ru-
ti apche pore | - i o [0 sl c L ooas e 0 s . I
sioni rurali | ralitd, anche tali porzioni si indicano con niimeri subaltérni. Prende

un diverso numero subalterno ciascuna porzione rurale appartenen-

]
{.
i
' i te a diversa ditta proprietaria.
i
3
!
¢
3.
1
;

. ~ § 18.

. Ordine della | La numerazione con subalterni delle diverse unita ‘immobiliari
numerazione ; s 4 - : oy h 7 ‘ :
dei subalter. | © -E)or;}on1. di umté._t .cc.)mpl:e.se_ in Aun‘fabbr’lcato, .ragprese:ntato come
ni. -~{ unjca particella edilizia, si inizia daile unitd che hanno ingresso di-

rettamenté dalla 'strada e nell’ordine in cui si. presentano lungo le
strade o gli altri spazi scoperti che limitano il fabbricato, e prose-
3 gué per -ciascun altro ingresso, e per ciascuna scala, dal pianter-
i reno ai piani superiori e quindi dal piano sottostante ‘al piano terre-
no agli altri piani inferiori, di norma da sinistra a destra. Nel caso
che esista la numerazione interna, i subalterni di ciascun piano. si
‘assegnano nell’ordine dei numeri interni. I
 La regola anzidetta vale anche nel caso di fabbricato che com:
prende — oltre ad unita '_imﬁuobiliari,urbahé o _pbrziohi’j di unitd

3
B
¢

]

BN

_ ¥
c g
i
cox
i

4

i

A .
g,
P T ap—

. immobiliari urbane — anche porzioni aventi i requisiti della ru-
i ralitd (1) oo . o _ S

"Ra}"n'la,'- 24 »maggz'o' '19‘42 XX

1L '»D_IRETTORE GENERALE
 Tyuccl

-

. (1) E’ consentito di derogare alla regola per la numerazione_dei subalterni-nel
caso che il fabbricato avente alcune porzioni rurali gia iscritte al Nuovo Catasto
Terreni mantenga il numero principale con il quale & indicato nella’ mappa. Al-
lora, e sempre che sia possibile senza creare interruzioni nella numerazione dei

. subalterni, si conserveranno alle entith rurali i subalterni. con i quali sono distinte
 mnegli atti del Nuovo Catasto Terreni. -



La" p’resente Istruzione |- sostituisce- 'e-d;"

“n, 217 del.- 23" settembre 194-0-XVIII

..k;

swamente |ntervenute

I ar i - 4 " .
N B In attesa della rlstampa opportunatam nte cor-
, retta delle Tavole allegate alle .abolite .« l}lor-
"me’ per: la rappresentazione . an’ mapp __"_"de:
f_abbrrcatl », per le esemplificazioni delie norme
contenute 'nella presente lIstruzione si potra
“far riferimento alle dette.- tavola, escludendo
. solo la Tavola XII
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PARTE PRIMA

DELL'UNITA IMMOBILIARE URBANA
DELLA FORMAZIONE DELLE ZONE CENSUARIE

§ 1.

Le operazioni di qualificazione e classificazione si eseguono
nei confronti delle unitd immobiliari urbane.

Costituisce unita immobiliare urbana ogni parte d'immobile,
intero immobile o complesso d'immobili che, nello stato in cui

si trova, & di per sé stesso utile ed atto a produrre un reddito
proprio.

§ 2.

Le operazioni di qualificazione e classificazione devono essere
precedute dallo studio preliminare per la formazione delle zone
censuarie.

Ciascuna zona censuaria deve comprendere unita immobiliari
urbane, per quanto possibile, uniformi per caratteristiche am-
bientali, tipo ed epoca della costruzione.

Nel formare le zone censuarie si deve osservare:

a) che ogni zona censuaria deve comprendere territorio
situato in un solo comune;

b) che il territorio di un comune deve suddividersi in pil1

zone censuarie solo quando esistano nel comune gruppi di unita,
nettamente distinti per ubicazione, che siano notevolmente diffor-
mi per caratteristiche ambientali, tipo ed epoca della costruzione;

¢) che 'uniformita dei requisiti sopraindicati fra le unita
di una stessa zona non deve intendersi in senso assoluto. Pertanto
la suddivisione del territorio di un comune in pilt zone censuarie
deve essere giustificata da un grado di difformita delle unita im-
mobiliari urbane nei riguardi dei requisiti stessi notevolmente
elevato, tale da essere di immediato e diffuso apprezzamento, te-
nendo anche conto della importanza del comune,

Unita immo-

. biliare urba-

Zone censua-
rie.



Suddivi
sione in
zohe censua-
rie.

Denomi-
nazione
delle zone
censuarie.

§ 3.

La suddivisione in zone censuarie sard eseguita provvisoria-
mente all'inizio dei lavori, sulla base di studi da farsi prevalente-
mente al tavolo, e verrd occorrendo migliorata nei particolari e
completata durante i lavori successivi.

§ 4.

La zona censuaria si denomina « unica » quando comprende
tutto il territorio del Comune; si indica invece con numero in cifra
romana, progressivo per ciascun comune, quando comprende solo
parte del territorio del comune stesso.

In quest’ultimo caso dovranno segnarsi sulla mappa vigente
— od, ove manchi, sull’abbozzo di mappa, dopo che sara stato
costruito — le linee di demarcazione delle singole zone.




PARTE SECONDA

DELLA QUALIFICAZIONE

§ 5.

La qualificazione consiste nel distinguere le unita immobiliari
urbane di ciascuna zona censuaria secondo le varie loro categorie,
ossia secondo le specie essenzialmente differenti, per le caratteri-
stiche intrinseche che determinano la destinazione ordinaria e per-
manente dell’'unitd immobiliare. :

5 6.

Per indicare le unitad immobiliari aventi analoga destinazione

ordinaria e permanente dovranno usarsi denominazioni e simboli-

uniformi in tutte le zone censuarie, in base al quadro generale del-
le categorie formato dalla Direzione Generale del Catasto e dei
Servizi Tecnici Erariali e riportato in fine della presente Istru-
zione.

§ 7.

I tecnici incaricati delle operazioni di qualificazione dovran-

no attenersi rigorosamente alle norme risultanti dal quadro ge-
nerale delle categorie.
~ Nei soli casi eccezionali in cui si riscontrano unita immobi-
liari aventi destinazione ordinaria e permanente non contemplata
nel quadro stesso, ovvera aventi caratteristiche intrinseche del
tutto singolari rispetto a quelle che ordinariamente individuano
le unitd immobiliari di uguale destinazione, potranno istituirsi
altre categorie oltre quelle descritte nel quadro generale.
~Tali aggiunte devono essere approvate dalla Direzione Gene-

rale del Catasto e dei Servizi Tecnici Erariali.

§ 8.

Non si avra riguardo, per la istituzione di categorie distinte,
alle accidentali o passeggere forme di destinazione, le quali non
importano lunga durata € non sono in relazione con le caratteri-
stiche intrinseche dell’'unitad immobiliare urbana.

Operazio-
ne di qualifi-
cazione. .

Indic a
zione del-
le categorie.

integra
zione del
quadro gene-
e delle cate-
gorie.

Destina-
zioni non
permanenti.



Prospetto di
qualifi
cazione.

§ 9.

Per ciascuna zona censuaria si compilera un prospetio di
qualificazione, nel quale dovranno indicarsi — adottando i sim-
boli e le denominazioni del quadro generale — le categorie esi-
stenti nella zona stessa.

L’accertamento delle categorie esistenti si fa mediante accu-
rata perlustrazione dell'intero territorio della zona censuaria, te-
nendo altresi conto delle notizie che le Commissioni Censuarie
comunali potranno essere invitate a fornire, nonché di qualsiasi
pubblicazione o materiale statistico riguardante la proprieta edi-
lizia nella localita. B :




PARTE TERZA

DELLA CLASSIFICAZIONE

§ 10

La classificazione consiste nel suddividere ogni categoria in
tante classi quanti sono i gradi notabilmente diversi della rispet-
tiva produttivita (1).

La produttivity si commisura alla relativa rendita catastale
unitaria, cioé alla rendita media ordinaria ritraibile al netto delle
spese e perdite eventuali, ed al lordo soltanto della imposta fab-

bricati, delle relative sovrimposte e dei contributi d'ogni specie,

riferita all’'unita di consistenza catastale (2).

§ 1L

Per la formazione delle classi si deve quindi avere riguardo
alle condizioni fisiche ed economiche influenti sia sul reddito
lordo unitario sia sulle spese relative, individuando per ciascuna
classe le principali caratteristiche che valgono a distinguerle dal-
le altre. '

Le caratteristiche da considerare sono quelle estrinseche del-
le unitd immobiliari e quelle intrinseche: quest'ultime in quanto
non se ne sia gia tenuto conto nella formazione delle categorie.

Fra le caratteristiche estrinseche sono comprese:

a) l'ubicazione, sia in relazione al genere della localita, sia
in relazione alla posizione ed al collegamento della localita stessa
con il centro degli affari, dei ritrovi, dei mercati, degli uffici;

b) la salubrita della zona;

(1) Di norma si riterranno gradi di produttivita notabilmente diversi
quelli fra i quali vi sia uno scarto che supera del 20% il minore di essi.

_ (2) Per le norme relative alla misura della consistenza catastale delle
unitad immobiliari, vedi Istruzione II, §§ 11, 12, 13, 14, 15, 16 e I'appendice C
della stessa Istruzione II.

Operazio-
ne di classi-
ficazione.

Forma
2ione del-
le classi.



Indic a-
zione del
le classi.

Unita com-
prese in una

stessa clas-

se.

— 10 —

c) l'esistenza e l'efficienza dei servizi pubblici di acqua,
luce, gas, trasporti collettivi, manutenzione e pulizia stradale;

d) la rispondenza della zona a particolari esigenze od abi-
tudini locali per l'esercizio del commercio e delle professioni od
anche a particolari preferenze da parte di taluni ceti della popo-
lazione; ' ,

e) il rapporto fra disponibilita e richiesta delle singole uni-
ta nel mercato locale; .

f) 1a solvibilita dei locatari, in rapporto al ceto cui appar-
tengono.

Fra le caratteristiche intrinseche sono comprese:
a) 'esposizione prevalente;

b) il grado di finimento ¢ lo stato di conservazione e ma-
nutenzione; - ~

c) le caratteristiche igieniche ed estetiche;
d) I'importanza e lo sviluppo dei servizi interni;

e) le dimensioni dei vani in rapporto a quelle normali;

f) la consistenza in rapporto alla maggiore o minore ri-
spondenza allo scopo cui le singole unita sono destinate;

g) il costo dei materiali da costruzione, l'altezza dei salari,
le prescrizioni delle autorita e le abitudini locali in merito alla’
manutenzione;

h) V'esistenza ed il costo dei servizi comuni.

§ 12.

Nella classificazione delle unita immobiliari deve farsi per
ciascuna zona censuaria e per ogni categoria una speciale nume-
razione progressiva di classe in cifre arabe. Alla classe di minor
merito si assegna il numero 1.

Qualora fra le unita immobiliari della categoria non si sia-
no riscontrati gradi di produttivita sufficientemente diversi per
la suddivisione in piu classi, si dice che la categoria ha classe
unica e si adotta come simbolo della classe la lettera u.

§ 13.

Ciascuna delle classi in cui viene divisa una categoria puo ri-
sultare formata tanto da unitd immobiliari di caratteristiche fi-
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siche ed economiche uniformi o quasi, quanto da gruppi di unita
immobiliari con caratteristiche differenti, potendo verificarsi che,
per la varia influenza di tali caratteristiche sul reddito lordo e sul-
le spese relative, il grado di merito di unita immobiliari apparte-
nenti a gruppi diversi risulti uguale o poco differente.

§ 14.

Di regola la classificazione sara fatta simultaneamente con la
qualificazione. Percid nel percorrere il territorio di ciascuna zona
censuaria, per eseguire la qualificazione, si assumeranno anche
tutti i dati necessari per la classificazione.

Dopo avere acquistata una suffifficiente cognizione delle ca-

ratteristiche fisiche ed economiche delle unitd immobiliari, si pro-
cedera all’identificazione delle unita migliori e delle pi scadenti
per ciascuna categoria, per la formazione delle due classi estreme.

Si determinera poi il numero delle classi intermedie, a secon-

da del maggiore o minore scarto esistente fra le rendite catastali
unitarie ritraibili dalle due classi estreme.

Fra le classi successive deve esistere una differenza ben mar-
cata di caratteristiche. Si trascureranno le piccole differenze diffi-

" cilmente accertabili, al fine di rendere piu sicura 'equa applica-
zione della classe.

§ 15.

A

Per ogni categoria e classe si procedera alla scelta di unita
tipo da servire come termini di confronto per il successivo clas-
samento, e che percid rivestano le caratteristiche delle unita im-
mobiliari alle quali compete una determinata classe.

Saranno scelte di preferenza come unita tipo quelle unita
nelle quali I'usufruimento e la gestione si eserciti, da notevole
tempo, con le modalita e secondo le consuetudini locali.

~ Nel determinare il numero delle unita da scegliersi come tipo
per ogni classe, si terra presente che devono scegliersi tipi pr cia-
scun gruppo di unita immobiliari della classe avente distinte ca-
ratteristiche fisiche ed economiche e si seguira il criterio di assu-
mere, per ciascuno dei detti gruppi, un numero di unita tipo cre-
scente con la estensione del territorio e con la distribuzione piii
sparsa delle unita del gruppo nel territorio stesso.
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§ 16.

Ciascuna unita tipo deve essere identificata e descritta nelle
sue caratteristiche.

Per l'identificazione si segneranno i-dati di ubicazione indi-
cati nel paragrafo 7 dell'Istruzione II nonché, ove possibile, gli
elementi con i quali I'unita & accertata nel catasto urbano vigente
(partita, ditta, numero della mappa urbana vigente, subalterno,
imponibile).

Per la descrizione si segneranno di norma le seguenti ca-
ratteristiche, adottando per ciascuna di esse esclusivamente le
locuzioni di merito a fianco riportate:

— genere della localita (signorile, civile, popolare);

— ubicazione (centralissima, centrale, eccentrica, periferica, su-
burbana);

— collegamento con i servizi pubblici di trasporto (ottimo, buo-
no, deficiente); ‘

— esposizione prevalente (ottima, buona, mediocre, cattiva);

— epoca della costruzione (recentissima, recente, vecchia, an-
tica);

— qualita delle strutture (robusta, normale, leggera);

— stato di conservazione e manutenzione (ottimo, buono, me-
diocre, cattivo);

-— grado di finimento (ricco, ordinario, semplice e rustico);
— ampiezza media dei vani (grande, media, piccola);

— richiesta sul mercato dei fitti (ricercata, normale, scarsamen-

te ricercata, non richiesta);
— impianti (compléti, normali, scarsi, mancanti);
— consistenza catastale.

Nelle singole zone censuarie la descrizione delle unita tipo
deve essere adattata alle condizioni locali, trascurando, delle ca-

‘ratteristiche sopraelencate, quelle localmente non influenti sul

reddito, ed aggiungendo eventualmente quelle ulteriori caratteri-

stiche delle quali fosse particolare del luogo l'influenza sul red-
dito stesso (ad esempio esposizione panoramica, piano, ecc.).

§ 17.

Per le unita scelte come tipo per le classi della categoria C/1
si segneranno, in luogo di'quelle indicate nel paragrafo preceden-
te, le caratteristiche seguenti, adottando per ciascuna di esse
esclusivamente le locuzioni di merito a fianco riportate:
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— situazione 'stradale (grande traffico, medio traffico, scarso
traffico);

— ubicazione (centralissima, centrale, media, eccentrica, peri-
ferica, suburbana); |

— sviluppo su strada (grande, normale, piccolo);

— ampiezza (piccolissima, piccola, normale, grande, grandis-
sima);

— epoca della costruzione (recentissima, -recente, vecchia, an-
tica); -

— qualita delle strutture (robusta, normale, leggera);

— stato di conservazione e manutenzione (ottimo, buono, me-
diocre, cattivo);

— richiesta sul mercato del fitti (ricercata, normale, scarsamen-
te ricercata, non richiesta).

§ 18.

Per le categorie dei gruppi D ed E del quadro generale non si
esegue la classificazione e non si procede all’assunzione di uniti
tipo. : '

Norme per le
categorie dei
gruppi D ed
E.
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PARTE QUARTA

DELLA FORMAZIONE DELLE TARIFFE

§ 19.

Per ciascuna classe delle categorie dei gruppi A, B e C del
quadro generale deve determinarsi la relativa tariffa, la quale
esprime in moneta legale la rendita media ordinaria ritraibile dal-
le unita immobiliari appartenenti alla classe, al netto delle spese
e perdite eventuali ed al lordo soltanto dell'imposta fabbricati, del-
le relative sovraimposte e dei contributi di ogni specie, riferita
all’'unita di consistenza. catastale (rendita catastale unitaria).

§ 20.

La tariffa di ciascuna classe si determina ricercando con ap-
posita analisi per un certo numero di unita della classe, la rendita
ordinaria ritraibile da ciascuna di esse, al netto delle spese e per-
dite eventuali ed al lordo soltanto della imposta fabbricati, delle
relative sovrimposte e di contributi di ogni specie, riferita all’'uni-
ta di consistenza catastale e facendo poi la media dei detti valori.

Le analisi vanno di norma eseguite per tutte le unita scelte
come tipo per la classe, nonché per altre unita della classe stessa
quando cio si ritenga necessario affinché la tariffa (media dei va-
lori ottenuti), esprima con sufficiente approssimazione la pit pro-
babile rendita unitaria delle unita della classe.

§ 21.

. Nella esecuzione delle analisi per la determinazione della ren-
dita si deve fare riferimento alle condizioni di ordinarieta, tenendo
cioe conto delle forme di investimento edilizio secondo gli usi e le
pratiche prevalenti nel luogo.

Non si deve quindi aver riguardo al maggior reddito dipen-
dente da straordinaria diligenza o capacita del proprietario, né

Conte-
nuto della
tariffa.

Determi-
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ricerca della
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viceversa al reddito minore dipendente da insolita trascuratezza
od incapacita.
Analogamente non si deve aver riguardo a quelle contingenze

particolari del proprietario o del locatario che siano produttive di
redditi eccezionali.

§ 22

Per la ricerca della rendita delle unita da analizzarsi ai fini.
della determinazione delle tariffe sono ammessi tutti i metodi di
stima suggeriti in dottrina dall’estimo per la ricerca del beneficio
fondiario. '

Nella scelta del metodo da adottarsi nei singoli casi concreti
si terra presente: ’ '

1) che di regola dovra adottarsi il metodo che fissa il pro-

. dotto sulla base del giusto affitto ritratto o ritraibile, quando si

tratti di unita appartenenti a categorie per le quali, nella localita,
& in uso il sistema dell’affitto;- '

2) che dovra invece adottarsi di norma il metodo che com-
misura il beneficio fondiario all'interesse del capitale fondiario
(valore venale), quando si tratti di unita appartenenti a categorie
per le quali, nella localita, la concessione in affitto manchi o abbia
carattere di eccezione. '

§ 23.

Nell’applicazione del metodo indicato al numero 1) del prece-

dente paragrafo, si seguiranno le seguenti norme.

Si determina il fitto ordinariamente ritraibile dall’'unita im-
mobiliare, tenendo presente quello ritratto da essa e da altre unita
analoghe e facendo riferimento, per la ratizzazione, al sistema
ordinariamente in uso nella localita.

La somma delle rate corrispondenti al periodo di un anno da
il reddito annuo lordo dell’'unita immobiliare.

Al reddito annuo lordo si apportano, ove del caso, le seguenti
aggiunte:

a) l'interesse annuo del deposito cauzionale;

b) gli interessi sulla rata di fitto calcolati in corrisponden-
za della rispettiva anticipazione rispetto alla fine dell’anno;

¢) le spese di manutenzione ordinaria che, oltre quelle pre-

- viste dall’art. 1609 del Codice civile, siano, per patto contrattuale

o per consuetudine locale, attribuite all'inquilino, nonché la quota
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corrispondente al costo dei mlghoramenu facenti carico, per par—
ticolari condizioni contrattuali, allo stesso inquilino;

d) gli eventuali oneri assunti dal locatario nonché la rimu-
nerazione di prestazioni che il locatario fornisca per convenzione
al locatore.

Le spese sopra indicate vanno aumentate degli interessi calco-
lati in corrispondenza delle rispettive anticipazioni rispetto alla
fine dell’anno, ritenendole anticipate per mezzo anno, quando
manchino in proposito dati concreti.

La somma del reddito lordo annuo e di tutti gli altri termini
di attivita sopra elencati da il reddito complessivo lordo annuo.

Dal reddito complessivo lordo annuo si detraggono (quando
per esse non vi sia luogo a separato rirhborso da parte del locata-
rio) le spese sostenute dal proprietario per fornitura di acqua po-
tabile, per il funzionamento dell’ascensore, per fornitura di riscal-
damento e di acqua calda, nonché le spese di manutenzione che,
malgrado siano attribuite dall’art. 1609 del Codice civile al loca-
tario, facciano carico per patto speciale al proprietario. .

Deve egualmente detrarsi:

— quella parte di reddito che riguarda I'eventuale dotazione di

mobili ed arredi di cui il proprietario abbia fornlto I'im-
mobile;

— la somma che fosse'stata compresa nel fitto a titolo di rim-

borso di spese sostenute dal proprietario per adattare 1'uni-
ta immobiliare alla sua attuale destinazione.

Le detrazioni sopra indicate vanno aumentate degli interessi

calcolati in corrispondenza delle rispettive anticipazioni rispetto
alla fine dell’anno ritenendole anticipate per mezzo anno, quando
manchino in proposito dati concreti.

Detraendo dal reddito complessivo lordo annuo i termini di
passivita sopra elencati, si ottiene il reddito fondiario annuo lor-
do, che, diviso per la consistenza catastale dell'unitad immobiliare,
da il reddito fondiario unitario annuo lordo.

§ 24.

Il reddito fondiario unitario annuo lordo va depurato di tutte
le passivita e spese che si riferiscono:

a) all'amministrazione, alla conservazione ed alla reinte-
grazione del capitale fondiario;

- Detrazioni.
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b) ad alcuni servizi necessariamente forniti con la locazio-
ne degli immobili, ma che — non riferendosi in genere ad una
singola unitad immobiliare ma piuttosto ad un complesso di unita
(servizi comuni) — non risultano computate fra le detrazioni al
reddito complessivo lordo annuo ai sensi del § 23;

c) agli sfitti ed alle inesigibilita.

Non si detraggono invece le imposte, le sovrimposte ed i con-
tributi (contributi di miglioria, contributi assistenziali, sindacali
e per assicurazioni sociali, ecc.).

§ 25.

Le spese indicate alla lettera a) del paragrafo precedente sa-
ranno, di norma, analizzate distintamente per le seguenti voci:

— manutenzione e quota di perpetuita;
— assicurazioni;

— amministrazione.
§ 26.

Le spese di manutenzione vanno in generale determinate, ac-
certando la periodicita e I'entita delle spese sostenute da un or-
dinario proprietario per conservare I'unitd immobiliare nello stato
nel quale generalmente si trovano le altre unita della stessa cate-
goria e classe, € calcolando poi 'annualita costante corrisponden-
te a tali spese periodiche.

I dati saranno desunti sia dall’esame dei registri di ammini-
strazione relativi a fabbricati tenuti in gestione da enti od anche
da amministratori, sia da informazioni direttamente raccolte.

Le spese di manutenzione possono anche calcolarsi come per-
centuali del reddito fondiario annuo lordo o del valore venale del-
I'immobile.

I relativi coefficienti devono, in tal caso, derivarsi da quelli
risultanti dall'analisi diretta eseguita a norma dei commi prece-
denti per altre unita il pit possibile analoghe, tenendo conto, per -
le diversita tuttavia esistenti, dell’influenza di esse sul valore as-
soluto delle spese di manutenzione, nonché sul rapporto del detto
valore al reddito fondiario annuo lordo ovvero al valore venale
del fabbricato.

La quota di perpetuita si determina sulla base del costo di
ricostruzione diminuito del valore dei materiali residui, e del pre-
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vedibile periodo di vita economica del fabbricato, secondo le
norme dell’estimo. ‘

Qualora pero le spese di manutenzione si determinino come
nercentuali del reddito fondiario annuo lordo ovvero del valore
venale, la quota di perpetuitd pud computarsi aumentando ido-
_neamente i coefficienti da assumersi per il calcolo delle spese di
manutenzione stesse.

§ 27.

Le spese di assicurazione saranno determinate, quando pos-
sibile, sulla base dei contratti stipulati con le Societa di Assicura-
zione.

In mancanza di tali dati, si determineranno come percentuali
del valore venale, tenendo presenti le tariffe praticate normal-
mente dalle Societa di Assicurazione.

§ 28.

Le spese di amministrazione saranno determinate accertan-
dole direttamente quando hanno forma esplicita.

Saranno invece determinate come percentuali del reddito
fondiario annuo lordo nei casi pit frequenti nei quali esse non
~ hanno forma esplicita, adottando quei coefficienti che saranno ri-
sultati dagli accertamenti indicati nel primo comma per altre
unita il piti possibile analoghe, tenendo conto, per le diversita tut-
tavia esistenti, dell’influenza di esse sul valore assoluto delle dette
spese e sul loro rapporto al reddito fondiario annuo lordo.

§ 29.

Le spese relative ai servizi comuni vanno in generale determi-
nate accertando quali di detti servizi sono ordinariamente forniti
dal proprietario per le unita di quella categoria e classe, le ordi-
narie modalita con le quali i servizi stessi vengono forniti, le ordi-
narie periodicita ed entitd dei relativi esborsi; e calcolando poi
I'annualita costante corrispondente al complesso dei detti esborsi.

Detti esborsi vanno integralmente computati in detrazione

anche quando, per patto scritto o per consuetudine, siano posti,
in tutto od in parte, sotto forma esplicita a carico del locatario,
tenendosi conto di tali oneri del locatario stesso nel computo del
reddito lordo complessivo, ai sensi della lettera d) del § 23.
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Le spese relative ai servizi comuni potranno anche calcolarsi
come percentuali del reddito fondiario annuo lordo. Il relativo
coefficiente deve in tal caso derivarsi da quello risultato dall’ana-
lisi diretta eseguita a norma del comma precedente per altre
unita il pitt possibile analoghe, tenendo conto, per le diversita
tuttavia esistenti, dell'influenza di esse sul valore assoluto delle
spese di cui trattasi, nonché sul rapporto del detto valore asso-
luto al reddito fondiario annuo lordo.

§ 30.

La passivita relativa agli sfitti va in generale determinata ac-
certando il periodo medio di durata delle locazioni delle unita im-
mobiliari di quella categoria e classe e 'ordinario periodo di sfitto
intercedente fra una locazione e l'altra; nonché, eventualmente,
la periodicita di opere di manutenzione straordinaria che impor- -
tino sfitto ed il periodo di tempo occorrente all’esecuzione di esse;
e calcolando poi l'annualitd costante corrispondente alle passi-
vita periodiche relative al mancato reddito per gli accertati inter-
valli di sfitto.

Non si tiene conto dello shtto avente ordinario carattere pe-
riodico, come quello che pud verificarsi per ville, case di villeg-
giatura ecc., ragguagliandosi, in tali casi, il reddito fondiario an-
nuo lordo alla accumulazione annua dei redditi ritratti nel periodo
di effettiva utilizzazione.

In nessun caso si tiene conto dello sfitto di durata superiore
ad un anno.

La passivita relativa agli sfitti puo anche calcolarsi come per:
centuale del reddito fondiario annuo lordo, tenendo presente per
la determinazione del relativo coefficiente il criterio indicato nel
secondo comma del paragrafo precedente.

- § 31.

La passivita relativa alle rate inesigibili di affitto va in gene-
rale determinata accertando le rate di affitto dovute e non pagate
in un tempo scelto il pilt ampio possibile in relazione alla espe-
ribilita delle indagini ed alla persistenza di stabili condizioni eco-
nomiche generali e speciali del ceto dei locatari e calcolando poi
I'annualitd costante corrispondente alle dette passivita periodiche.

Non si tiene conto delle inesigibilita che, essendosi verificate
per cause del tutto occasionali ed eccezionali, non abbiano carat-
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tere ardinario in relazione alla localita, alla categoria e classe del-
I'unitd immobiliare, ed al ceto dei locatari.

- La passivita relativa alle rate inesigibili pud anche calcolarsi
come percentuale del reddito fondiario annuo lordo, tenendo pre-
sente per la determinazione del relativo coefficiente il criterio indi-
cato nel secondo comma del paragrafo 28. :

§ 32.

Qualora alcune spese e passivita indicate nei precedenti para-
grah dal 26 al 31, abbiano forma esplicita solo per l'intero fabbri-
cato comprendente piut unita immobiliari, le quote da attribuirsi
alla singola unita saranno convenzionalmente determinate ripar-
tendo le spese e passivita stesse in rapporto ai valori venali delle
singole unita immobiliari. : '

Potranno anche -applicarsi coefficienti di ripartizione desunti
dal riparto delle spese effettuato in concreto fra i vari condomini,

quando, per fabbricati comprendenti unitad immobiliari analoghe

a quelle da analizzare, & frequente il caso di condominio.

§ 33.

 La somma delle detrazioni indicate nei precedenti paragrafi
dal 26 al 31, divisa per la consistenza catastale dell’'unita immobi-
liare da la detrazione annua unitaria.

La differenza fra la media dei redditi fondiari unitari lordi

annui e la media delle detrazioni annue unitarie, relative a tutte le
unita della stessa classe nei cui confronti & stata eseguita ’ana-
lisi, da la rendita catastale unitaria delle unita immobiliari della
classe.

La rendita catastale unitaria arrotondata da la tariffa della
classe.

L'arrotondamento va fatto alla lira per le categorie del gruppo
A del quadro generale, ed ai cinque centesimi di lira per le catego-
rie dei gruppi B e C. _ , :

§ 34.

Per le unita immobiliari appartenenti a categorie per le quali,
nella localita, manchi o abbia carattere di eccezione la concessione
in affitto, la rendita catastale va determinata calcolando il bene-
ficio fondiario come interesse del capitale fondiario ed aggiungen-
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dovi poi le passivita relative all'imposta fabbricati, alle sovrimpo-
ste ed ai contributi di ogni specie.

Il capitale fondiario & costituito dal valore venale dell'unita
immobiliare. Esso va di norma determinato mediante confronto
con i valori realizzati in compravendite aventi per oggetto 1'im-
mobile stesso od altri in analoghe condizioni.

Solo quando il mercato non offra tali elementi di confronto,
il valore venale sara determinato sulla base del valore dell’area e
del costo di ricostruzione, tenendo conto — con l'applicazione di
un idoneo coefficiente di degrado — dello stato attuale dell’unita
immobiliare.

Il saggio d’interesse da attribuire al capitale fondiario per de-
terminare il beneficio fondiario sara uguale al saggio di capitaliz-
zazione attribuito dal mercato ad investimenti immobiliari aventi
per oggetto immobili analoghi, situati in localita che si trovino in
condizioni di mercato similari; ovvero al saggio di capitalizzazione
determinato con riferimento ad investimenti concorrenti con quel-
lo immobiliare, qualora si tratti di unita immobiliari che, a causa
della loro conformazione o destinazione ,siano per sé stesse non
suscettibili di dare un reddito in forma esplicita.

Per i fabbricati demaniali provinciali e comunali destinati ad
ospedali, caserme, scuole, carceri, ecc., si terra conto che la preva-
lenza dei motivi extra-economici, che caratterizza tali forme d’in-
vestimento, & fra le cause determinanti diminuzione del saggio.

Per aggiungere al beneficio fondiario il carico delle imposte,
si applichera la formula:

dove B f ¢ il beneficio fondiario, a 1’aliquota complessiva dell'im-
posta fabbricati, sovrimposte comunali e provinciali e contributi
di ogni specie, ed R la rendita, al lordo delle imposte, dell’'unita
immobiliare.

La media delle rendite sopra indicate, relative a tutte le unita
analizzate di una stessa classe, arrotondata secondo la norma del
paragrafo 33, da la rariffa della classe (1).

(1) In alcuni comuni, a causa dell’esiguita dell'imponibile dell’imposta -
fabbricati — che ¢ molto minore dei 2/3 del reddito fondiario annuo lordo
ordinario — l'aliquota complessiva indicata nel testo & eccezionalmente
elevata. In tali casi, poiché il mercato nella determinazione dei valori ve- -
nali tiene conto dell'imposta ordinariamente gravante sui fabbricati, la
predetta aliquota complessiva non sara quella media di fatto vigente nel
comune singolo nel triennio 1937-39, ma quella media ordinaria vigente
nel medesimo periodo nei gruppi di zone censuarie indicati nel § 38.

N
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§ 35.

Nell'esecuzione delle analisi previste dai paragrafi precedenti

come dati di affitto, di costo e di valore vanno assunti quelli medi
ordinari relativi al triennio 1937-1939,

Per gli affitti, si terra in particolare presente che i valori ordi-

nari relativi al suindicato triennio sono quelli dei fitti bloccati.

§ 36.

Nell'esecuzione delle operazioni di qualificazione, classifica-

zione e formazione delle tariffe, si fara uso dei modelli di seguito
elencati:

Mod. 6 (Cat. E. U.) per l'analisi delle rendite nette al lordo
delle imposte delle singole unitd immobiliari. I1 modello &
predisposto per la determinazione della detta rendita sulla
base del fitto ritratto o ritraibile; va pertanto opportunamente
adattato qualora si segua diverso metodo;

Mod. 7 (Cat. E. U.), per il calcolo della tariffa quale media
dlei dati ricavati per le singole unita analizzate per ciascuna
classe; |

Mod. 8 (Cat. E. U.), per I'elencazione delle unita tipo scelte per

- clascuna zona censuaria;

Mod. 15 (Cat. E. U.), nel quale va esposto il prospetto delle
categorie e classi istituito per ciascuna zona censuaria con le
relative tariffe e con l'indicazione, per ciascuna classe, del
numero delle unita analizzate e dai dati posti a base del cal-
colo delle tariffe, da desumersi dal modello 7.

Epoca cen-
suaria.

Modelli.
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PARTE QUINTA

DEL CONTROLLO DELLE TARIFFE

- § 37.

Le tariffe una volta formate devono essere sottoposte a con-
trollo per verificarne 1'esattezza. I controllj si eseguono mediante
accertamenti intesi a stabilire se i dati posti a base del calcolo
delle tariffe e le tariffe stesse risultano perequate,

La perequazione si accerta verificando che non vi siano scarti
apprezzabili fra i dati di cui trattasi relativi ad unita immobiliari
di uguali caratteristiche, poste, in zone censuarie (1) della stessa
importanza demografica e nelle quali siano analoghe le condizioni
economiche ed ambientali,

§ 38.

Per l'esecuzione degli accertamenti indicati nel paragrafo pre-
cedente, le zone censuarie (1) di ciascuna provincia vanno divise
in'gruppi, ponendo nello stesso gruppo quelle zone che siano ana-
loghe per importanza demografica, condizioni economiche ed am-
bientali. '

Elemento decisamente influente sull’assegnazione a gruppi di-
stinti deve ritenersi 1'esistenza o meno dell'uso della concessione
in affitto per le classi cui appartengono le unita immobiliari con-
frontate. R

Per i gruppi comprendenti zone censuarie analoghe nelle qua-
li, per le classi suddette, & in uso la concessione in affitto, i redditi
fondiari annui lordi essendo derivati dai fitti e quindi dalla con-
statazione di un esplicito apprezzamento del mercato, non devono
subire modifiche nelle misure per essi accertate, salvo che risul-
tino evidenti errori dall’accertamento stesso.

Per i gruppi comprendenti zone censuarie analoghe nelle qua-
li, mancando od avendo carattere dj eccezione la concessione in
aflitto, tutte o parte delle tariffe sono state determinate calcolando

. (1) A norma del § 2 la zona censuaria si identifica generalmente con
il comune,
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il beneficio fondiario come interesse del valore venale, occorrera
confrontare i valori assunti per il calcolo delle tariffe di classi di
uguali caratteristiche, per tutte le zone censuarie del gruppo.

Nel caso di scarti sensibili, ove non risulti identificabile una
precisa e sufficiente giustificazione di essi, si procedera alle corre-
zioni opportune.

Nei riguardi del saggio assunto per il calcolo del beneficio
fondiario sulla base del valore venale, poiché le cause influenti
sulla misura del saggio stesso hanno in genere carattere non
strettamente locale, si deve ritenere che, per unita immobiliari di
uguali caratteristiche, in una stessa provincia la misura del saggio
non possa variare se non in casi eccezionali e giustificati da pre-
cisi motivi.

Nel caso di scarti, anche lievi, che non siano sufficientemente
giustificati, si procedera alle opportune correzioni.

§ 39.

Per i gruppi comprendenti zone censuarie analoghe nelle quali
tutte le tariffe, o soltanto quelle di alcune classi di unita immobi-
liari sono state calcolate sulla base del fitto ritratto o ritraibile,
si deve verificare se risultano perequati i dati relativi alle detra-
zioni da apportarsi al reddito fondiario annuo lordo, espresse in
percentuali del reddito stesso. .

A tal fine si controllera che per le percentuali di detrazione
1elative a classi di uguali caratteristiche non sussistano sensibili
differenze per tutte le zone censuarie del gruppo. Il confronto puo
estendersi anche a gruppi diversi, controllando che le percentuali
di detrazione relative a classi di uguali caratteristiche, abbiano,
nelle zone censuarie dei diversi gruppi, andamento in genere de-
crescente con il crescere dei relativi redditi lordi. :

Nei casi di irregolarita, ove non risulti identificabijle una pre-
cisa e sufficiente giustificazione di esse, si procedera alle corre-
zioni opportune (1).

(1) Quando le tariffe-sono state calcolate sulla base del valore venale

occorre esplicitamente determinare la sola aliquota complessiva delle de-

trazioni per ogni singola classe.

Per la determinazione sintetica della suddetta aliquota si terra conto
delle detrazioni complessive attribuite, per classi di uguali caratteristiche,
in comuni di pari importanza demografica, ovvero di diversa importanza
badando allora all'andamento indicato nel testo ed alla presenza o meno
di servizi, prestazioni ecc., che giustificano I'esistenza e la misura dei vari
titoli di detrazione.
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§ 40.

Come conseguenza dei controlli e delle eventuali rettifiche
indicate nei paragrafi precedenti, le tariffe relative a classi di
uguali caratteristiche non devono presentare sensibili differenze
per tutte le zone censuarie che siano analoghe per condizioni am-
bientali ed economiche influenti sul reddito netto unitario delle
unita immobiliari.

Qualora tuttavia si identifichino scarti sensibili, si indaghera
ulteriormente sui motivi che eventualmente possano giustificarli
apportando le opportune modifiche quando tali motivi non siano
identificabili o non appaiano sufhicienti. ‘

§ 41.

Con opportuni confronti, da esperirsi specie nei riguardi delle
zone confinanti, sara successivamente controllata la perequazione
delle tariffe e dei dati posti a base di esse, relativi alle varie pro-
vincie comprese nella giurisdizione di uno stesso uflicio, appor-
tando le opportune correzioni qualora risultino scarti non sufh-
cientemente giustificati. ’

Gli Ispettori Generali provvederanno a che vengano istituiti
confronti analoghi fra le provincie comprese nella giurisdizione di
Uffici diversi, ma facenti parte di una stessa zona d’ispezione, e
successivamente, d’intesa fra loro, provvederanno per la perequa-
zione dei dati relativi a zone d’ispezione contigue. '

Roma, 28 luglio 1942-XX.
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CHECK LIST REDAZIONE/CONTROLLO
TIPO DI FRAZIONAMENTO

PRESENZA E CORRETTEZZA DEGLI ELABORATI

ESTRATTO DI MAPPA Utilizzo obbligatorio dei template ufficiali in formato
A4, A3

INDICAZIONE SCALA DI RAPPRESENTAZIONE (scala 1:1000, 1:2000,
eccezionalmente 1:5000)

INDICAZIONE COMUNE CATASTALE

ESTRATTO MAPPA ORIENTATO A NORD E LEGGIBILE IN OGNI SUA
COMPONENTE (se stampato nella sua scala)

INDICAZIONE NUOVE PARTICELLE IN ROSSO (EN1, FN1, F/N1, ECC))

k%

INSERIMENTO NUOVO NUMERO PARTICELLE ASSEGNATO IN ROSSO In caso
di seconda ripresentazione (a seguito di precedente respingimento), ¢ obbligatorio insetire il nuovo
numero di particella assegnato dall'Ufficio

RAPPRESENTAZIONE MAPPA ATTUALE IN NERO E MODIFICHE IN ROSSO .
Lo stato attuale della mappa deve essere rappresentato in nero; le linee di nuova dividente e le
modifiche strutturali devono essere indicate esclusivamente in rosso

LINEE DI VESTIZIONE IN GRIGIO. Devono essere riportate rigorosamente in grigio come
da estratto mappa
(le nuove linee di vestizione rigorosamente in ROSSO)

NO CAMPITURE NELLI’ESTRATTO MAPPA. E fatto divieto assoluto di inserire campiture
all'interno dell'estratto di mappa

SCHEMA DEL RILIEVO (lo schema deve essere redatto obbligatoriamente
""a vista" e non in scala)

INDICAZIONE NUOVE PARTICELLE IN ROSSO (EN1, FN1, F/N1, ECC))

k%

INSERIMENTO NUOVO NUMERO PARTICELLE ASSEGNATO IN ROSSO In caso
di seconda ripresentazione (a seguito di precedente respingimento), ¢ obbligatorio inserire il nuovo
numero di particella assegnato dall'Ufficio

INDICAZIONE (RETINATURA o CAMPITURA) FABBRICATTI

INDICAZIONE PUNTI OMOLOGHI REALI-MAPPA

INDICAZIONE DIFFERENZE REALTA-MAPPA. evidenziazione delle discordanze tra lo
stato di fatto e la cartografia (utilizzando i tipi riga verdi/neri del software PREGEO)

INDICAZIONE NUMERICA PUNTI DI DETTAGLIO E STAZIONE

INDICAZIONE SIMBOLOGIA PUNTI DI DETTAGLIO E STAZIONE




SCHEMA DELLA POLIGONALE (se presente)

PRESENZA STAZIONI E PUNTI FIDUCIALIL Presenza esplicita delle stazioni e dei punti
fiduciali rilevati (o l'indicazione della loro direzione).

PRESENZA SCHEMA COLLEGAMENTO ALLE STAZIONI CELERIMETRICHE, PUNTI
GNSS e/o PUNTI FIDUCIALIL  Tracciamento dei vettori di collegamento alle stazioni
celerimetriche, ai punti GNSS e/o ai punti fiduciali

RELAZIONE

MOTIVAZIONE DEROGA (se presente la deroga). Obbligatorio specificare i motivi tecnici
in caso di rilievi in deroga (ovviamente solo in presenza di deroga)

MOTIVAZIONE UTILIZZO 2 SOLI PF (se presente). Motivare l'utilizzo di soli 2 Punti
Fiduciali (PF) qualora la strumentazione e il contesto locale non consentano l'aggancio alla maglia
otdinatia (fermo restando che l'uso di pitt di 2 punti GNSS ¢ raccomandato, ma 2 sono la soglia
minima sufficiente).

MOTIVAZIONE DELL’OPERAZIONE

DICHIARAZIONE RIUTILIZZO MISURE TIPO DI FRAZIONAMENTO
PRECEDENTE APPROVATO (in presenza di libretti riutilizzati) (il tipo di frazionamento

precedente deve necessariamente essere del medesimo tecnico redattore)

MOTIVAZIONE IMPOSSIBILITA’ RILIEVO DI UN CONGRUO NUMERO DI
PUNTI PER UN CORRETTO INQUADRAMENTO LOCALE

MOTIVAZIONE DIFFICOLTA’ RISCONTRATE (solo se presenti difficolta)

INDICAZIONE DATI COLLEGAMENTO A TPOS/ALLEGATO FILE RINEX

INDICAZIONE EVENTUALI INCONGRUENZE STATO REALE/MAPPA/TIPI DI
FRAZIONAMENTO PRECEDENTI (ovviamente solo se presenti le incongruenze)

INDICARE CONCORDANZA SUPERFICIE CATASTALE E TAVOLARE

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA (no negli schizzi ma obbligatoriamente nella relazione)

CRITERI ADOTTATI PER RIPARTO DIFFERENZE DI SUPERFICIE

INDICAZIONI INSERIMENTO (PV e PD)

- CONTROLLI LIBRETTO PREGEO - RILIEVO

I seguenti controlli schematizzano le indicazioni della circolare Pregeo in vigore nella
Provincia autonoma di Trento, cui si rimanda per approfondimenti

TIPO DI FRAZIONAMENTO SOLO TIPI RIGAOE 9

CONTROLLO TIPI RIGA 0 E 9 (es. estinzione particella no rilievo)

TIPO DI FRAZIONAMENTO IN DEROGA

CORRETTO UTILIZZO DEROGA

INDICAZIONE DATI TIPO RIGA 9 (est media e quota)

RILIEVO DI INQUADRAMENTO O CONFORME A CIRCOLARE PREGEO




E’> CONCESSO L’UTILIZZO DI SOLI TIPI RIGA 4 E 5 (gli stessi possono essete utilizzati
solo ad integrazione di rilievo celerimetrico, poligonale o GNSS) Per modesti ampliamenti di
edifici/manufatti, senza modifica dei limiti di confine della particella

INSERIMENTO TIPI RIGA 8

RILIEVO CELERIMETRICO

INDICAZIONE DATI TIPO RIGA 9 (est media e quota)

CORRETTO COLLEGAMENTO AI PF (O PUNTI GNSS)

CONGRUO NUMERO DI PUNTI RILEVATT (da intendersi punti di inquadramento e punti
riguardanti 'oggetto del tipo di frazionamento)

PRESENTE MATERIALIZZAZIONE PUNTI RILEVATT (descrizione punti)

PRESENZA TIPO RIGA 7 NUOVE DIVIDENTI ROSSE

DIFFERENZA PF TAF E PF RILEVATI IN TOLLERANZA

CONTROLLO VALORI SQM

RILIEVO POLIGONALE

INDICAZIONE DATI TIPO RIGA 9 (est media e quota)

CORRETTO COLLEGAMENTO AI PF (O PUNTI GNSS)

PRESENZA TIPO RIGA 3

ANDAMENTO POLIGONALE CONFORME A CIRCOLARE PREGEO

CONGRUO NUMERO DI PUNTI RILEVATI (da intendersi punti di inquadramento e punti
riguardanti 'oggetto del tipo di frazionamento)

PRESENTE MATERIALIZZAZIONE PUNTI RILEVATT (descrizione punti)

PRESENZA TIPO RIGA 7 NUOVE DIVIDENTI ROSSE

CHIUSURA LINEARE E ANGOLARE IN TOLLERANZA

CONTROLLO VALORI SQM

CONTROLLO VALORI POLIGONALE

RILIEVO GNSS

CONTROLLO DATI COLLEGAMENTO A TPOS IN TIPO RIGA 6 GNSS
COERENTI CON RELAZIONE

CONGRUO NUMERO DI PUNTI RILEVATT (da intendersi punti di inquadramento e punti
riguardanti 'oggetto del tipo di frazionamento)

PRESENTE MATERIALIZZAZIONE PUNTI RILEVATT (descrizione punti)

VALORI DOP (PDOP/GDOP) DA1A7

PRESENZA TIPO RIGA 7 NUOVE DIVIDENTI ROSSE




RILIEVO MISTO

GNSS + POLIGONALE (fare riferimento ai singoli paragrafi RILIEVO GNSS E RILIEVO
POLIGONALE)

GNSS + CELERIMETRICO (fare riferimento ai singoli paragrafi RILIEVO GNSS E RILIEVO
CELERIMETRICO)

- CONTROLLI LIBRETTO PREGEO - PROSPETTO DELIA
DIVISIONE

DATI STATO VECCHIO

RIFERIMENTO TIPI PRECEDENTI

DATI STATO NUOVO

NUOVE PARTICELLE (EN1, FN1, F/N1, ECC.)

PRESENZA MOVIMENTO SUPERFICI

PRESENZA DIVISIONE IN BLOCCHI

- CONTROLLI INTRODUZIONE IN MAPPA

SU

PPORTO CARTOGRAFICO: MAPPA DIGITALIZZATA

VERIFICA ATTI DI AGGIORNAMENTO PRECEDENTTI (dove sia evidente o nota una
problematica)

INTRODUZIONE IN MAPPA CON ADATTAMENTO (rototraslazione) COERENTE
CON ELABORATI DI PARTE

CORRETTA DEFINIZIONE DELLE NUOVE SUPERFICI (TOLLERANZA
SUPERFICI)

SU

PPORTO CARTOGRAFICO: NUOVO RILIEVO

VERIFICA ATTI DI AGGIORNAMENTO PRECEDENTTI (dove sia evidente o nota una
problematica)

INTRODUZIONE IN MAPPA IN COORDINATE ASSOLUTE

CORRETTA DEFINIZIONE DELLE NUOVE SUPERFICI (superficie grafica con
arrotondamento al metro quadro)

SU

PPORTO CARTOGRAFICO: RESTAURO

VERIFICA ATTI DI AGGIORNAMENTO PRECEDENTT (dove sia evidente o nota una
problematica)

INTRODUZIONE IN MAPPA IN COORDINATE ASSOLUTE




* CORRETTA DEFINIZIONE DELLE NUOVE SUPERFICI (tolleranza superfici)

- COLLAUDO TIPI DI FRAZIONAMENTO

i controlli sopralluogo possono rilevare elementi che possono portare a respingimento dell’elaborato, di
questi, come di consueto, verra data specifica motivazione.

In sede di collaudo eventuali manufatti presenti in loco ma non indicati nel tipo di frazionamento,
dovranno essere riportati

Nota di lettura: Le voci contrassegnate da asterisco (¥) e in grassetto

rappresentano requisiti tassativi e non derogabili, il cui mancato rispetto

comporta il respingimento immediato del tipo di frazionamento.

Nota di lettura: Con doppio asterisco (*¥) si evidenziano i requisiti in caso di
presentazione successiva alla prima.

- MODELLI -TEMPLATE DI CUI ALI’ALLEGATO D
Il loro utilizzo é altamente suggerito, ma NON obbligatorio (verra fornito ai
tecnici redattori professionisti il percorso per accedere ai modelli online)

FINE CHECKLIST
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